Hej alla medlemmar i BRF Halltorp!

Under de senaste aren har det skett manga dgandebyten ivar BRF vilket innebar att det tillkommit
manga nya personer. Det ar alltid trevligt att vara objekt ar attraktiva och var 6nskan ar att alla skall
kdnna sig valkomna, samt trivas i BRF Halltorp. En sak som visat sig genom manga av de mejl som
skickas till bade var BRF, men &aven till FirstCamp, samt av det som skrivs i sociala medier ar att det
finns en del oklarheter om vad det faktiskt innebar att vara medlem i BRF Halltorp. For att gora det
mer tydligt for alla skickas nu denna skrivelse ut. For en del av er ar det inga nyheter, men vi
rekommenderar dnda att alla laser igenom texten, da det kommer belysa en del av den tid som varit
och lite av det som kommer att bli.

BRF Halltorp ar en bostadsrattsforening. En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar
medlemmarna har ansvaret for skétsel, drift och underhall. Vanligtvis forknippar man en bostadsratt
med ett flerfamiljshus dar varje medlem &ager en lagenhet. | vart fall finns det inget flerfamiljshus utan
var bostadsratt bestar av ca 140 villavagnar och stugor i olika storlekar. Dessa benadmns som objekt
och medlemmarna som betalat fér objekten bendmns som objektsdgare. | en bostadsrattsférening ar
det sjalva féreningen som &ger fastigheterna och medlemmarna som betalat for ett objekt har
egentligen kopt ett medlemskap i foreningen. Till varje medlemskap finns det ett objekt kopplat och i
vart fall en stuga eller en villavagn.

Man brukar sdga att bostadsrattsforeningen &ger alla objekt och ansvarar for allt yttre, medan
objektsinnehavaren dger och ansvarar for det inre. Detta ar egentligen enbart en forenkling och de
exakta gransdragningarna finns skrivna i bostadsrattsforeningens stadgar. Det ar viktigt att man tar del
stadgarna da vissa punkter och regler ar speciellt anpassade for BRF Halltorp. Annars kan manga
bostadsrattsforeningar ha snarlika stadgar.

Nar man ar innehavare av en bostadsratt betalar man en manadsavgift till bostadsrattsforeningen.
Denna arinte att jamféra med en hyra som man betalar for i en hyresratt. Det ar juridiskt en stor
skillnad pa att betala hyra och att betala en manadsavgift. Manadsavgiften betalas varje manad aret
runt och betalas oavsett om objektet nyttjas av innehavaren sjalv, hyrs ut, eller av nagon anledning
inte kan nyttjas, tex efter en vattenskada. Manadsavgiften betalas till BRF Halltorp och inte till
FirstCamp, de har inget med vara objekts manadsavgifter att gora.

Samtidigt som det finns olika belopp pa manadsavgiften kan det dven finnas olika regler och villkor
som giller for olika objekt. Det kan innebéara att vissa kan fa tillatelse till en del saker, medan andra
inte far samma tillatelse. Naturligtvis ar detta enbart kopplat till vilket objekt det avser eller vilket lage
objektet har och det ar aldrig kopplat till vem som &ar objektsinnehavare.

| en bostadsrattsforening valjer man en styrelse som representerar foreningens medlemmar.
Styrelsens uppgift ar att driva foreningen och verka for medlemmarnas bdasta. Styrelsen har mandat
att ta beslut i fragor som berér hela foreningen. | BRF Halltorp har det under flera ar inte funnits
medlemmar som velat engagera sig i styrelsearbete, vilket resulterat i att foreningen istallet har haft
en inhyrd styrelse. En styrelse som ar inhyrd gor det de ar alagda att géra, men utan férankring till
sjalva bostadsrattsforeningen ar det latt att kdnslan om att gora det dar lilla extra forsvinner. For tva ar



sedan uppmadrksammades det att det nu var behov av en styrelse med medlemmar som dven var
objektsdgare i BRF Halltorp och detta skapades. Den nya styrelsen har nu arbetat hart med att fa till
olika rutiner som saknades, samt fa ordning pa de dokument som inte uppdaterats som de skulle,
samt arbete kring en hel del avtal. Det ar darfor viktigt att alla medlemmar, nya som gamla garin pa
foreningens hemsida och laser de dokument som finns upplagda dar avseende bl.a.
forhallningsregler, tilldtna renoveringar och mycket annat. Styrelsen har ett styrelsemote en gang per
manad dar de bl.a. gar genom inkomna mejl och hanterar fragestallningar som uppkommit. Det skrivs
dven ett manadsbrev som skickas ut med aktuell information. Det ar viktigt att ta del av detta da det
innehaller viktig information. Ofta inkommer det fragor till styrelsen som svaret redan finns i utskickat
manadsbrev. Det innebéar en hel del merarbete for styrelsen da alla inkomna mejl hanteras och
dokumenteras.

Tidigare dgdes hela campingen av BRF Halltorp och sjalva campingverksamheten utarrenderades ftill
olika arrendatorer. For nagra ar sedan saldes hela campingverksamheten av till Svenska
Campingparlor som da sjdlva skulle driva campingen iegen forsorg. | samband med férsaljningen
Overgick var BRF fran att vara en "odkta” bostadsrattsforening till att bli en “akta”
bostadsrattsforening. Utan att forklara mer vad detta betyder kan vi bara néja oss med att det
betyder att det ar battre for oss medlemmar att vi ar en dkta BRF istdllet for en odkta.

Efter nagra ar blev Svenska Campingparlors campingdel uppkopta av FirstCamp och det ar darfor de
idag driver Ekerums camping. Med FirstCamps ingang blev dven en stor del av de muntliga avtal
bortsuddade och BRF Halltorps styrelse har under aret arbetat hart tillsammans FirstCamp med att fa
till skriftliga avtal. Manga av dessa borjar komma i 1as, men en del finns kvar. Det ar viktigt att vi har
alla avtal nedskrivna, da det blir betydligt enklare att se till att skrivna avtal foljs.

Det ar tilldtet att hyra ut sitt objekt om man féljer de regler som finns kring uthyrning. En viktig regel
ar att det i dagslaget enbart ar tillatet att hyra ut genom FirstCamp. Det innebar att varje
objektsinnehavare som vill hyra ut tecknar ett avtal med FirstCamp. Detta avtal ar helt mellan
FirstCamp och objektsinnehavaren och har inte med BRF Halltorps styrelse att géra. Daremot nar
FirstCamp tog 6ver ville de géra om det gamla uthyrningsavtalet och 6nskade da en kontakt med var
bostadsrattsforening innan det skickades ut till alla medlemmar. Uthyrningsavtalet skickades till
styrelsen men uppskattades inte, vilket ledde ftill att FirstCamp insag att de behdvde inga
forhandlingar kring avtalet. Da det redan pagick andra forhandlingar mellan styrelsen och FirstCamp,
blev det naturligt att styrelsen dven tog hand om uthyrningsavtalet. Nu ar dessa férhandlingar over
och styrelsen har langre inget med uthyrningsavtalet eller fragor kring uthyrningen att géra. Har man
funderingar kring uthyrning vander man sig direkt till FirstCamp.

Objekten i var BRF ar klassade som fritidshus och ar byggda for att nyttjas under sommarhalvaret. De
flesta av objekten ar inte isolerade for att nyttjas under vinterhalvaret. Under arets morka manader
stangs vattnet av till de flesta objekten och samtidigt toms alla vattenledningar i marken tillhérande
var BRF. Detta gors for att inte réren skall frysa vilket da leder till kostsamma vattenskador. Vattnet
stangs av ett par dagar efter skordefesten och séatts pa sa fort vadret tillater pa varen, vilket brukar
vara nagon gang under forsta halvan i april. Det ar styrelsen som bestdmmer nar vattnet skall sattas
igdng, FirstCamp har inget med det beslutet att gora. Styrelsen kommer alltid formedla ut nar
datumet &r satt varpa det finns ingen anledning att mejla styrelsen for att fraga om néar det kommer



att ske. Att kontakta FirstCamp om denna fraga ska inte goras da de inte ar de involverade i
igdngsattning av vattnet till var BRF.

Nagra av vara objekt har vatten aret runt och paverkas darmed inte av vattnets pa och avstangning.

For dessa objekt maste man alltid ha minst underhallsvarme pa i stugan, eftersom det annars finns

stor risk att roren fryser. Om man medvetet |lamnar sin stuga med avstangd varme ar det inte sdkert
att forsakringen tacker frysskador.

Vara objekt har olika forutsattningar avseende toa, dusch och vatten. Vissa har allt i objektet, vissa
har enbart vissa delar och nagra objekt har varken eller. De objekt som inte har dusch och toa alt
indraget vatten nyttjar de servicehus som finns pa campingen. Tidigare nar BRF Halltorp dgde hela
campingen var det inga problem kring detta. Nar Svenska campingparlor koépte campingendelen av
oss fanns det lite av en muntlig 6verenskommelse om att servicehusen skulle fa nyttjas till en fast
kostnad som var BRF betala varje ar. Nu nar FirstCamp tagit over har de istédllet valt att erbjuda varje
objektsagare som saknar toa och duschmojligheten att kopa ett sdsongskort som ger tilltrade ftill
deras servicehus. Eftersom FirstCamp numera ager servicehusen har de dven sjilva ratten att
bestadmma om de vill erbjuda oss tilltrade till servicehusen samt till vilket pris. Var BRF betalar inte
langre nagon avgift for denna tjanst. Naturligtvis hade det varit battre om det vid forsiljningen av
campingen upprattats ett skrivet avtal kring tillgdngen av servicehus, men det finns tyvarr inte. Det
har lyfts flera roster om att var BRF skall se 6ver mojligheten om att kopa ett servicehus alternativt
bygga om nagot objekt till servicehus. Detta ar inte bara en kostsam investering, det tillkommer &ven
en kontinuerlig driftkostnad. Iden om detta ar fin, men det ar inte ekonomiskt mojligbart.

Alla fragor kring servicehusen stalls till FirstCamp, eftersom det ar deras servicehus. De har redan
uppgett att enbart de med objekt utan toa och dusch kommer att fa méjligheten att képa kort som
ger tillgang till servicehusen, 6vriga med objekt dar toa och dusch finns kommer inte fa kopa dessa
kort. Dock insag FirstCamps destinationschef Catharina Bolmo att i ar nar det varit for kallt for att
kunna satta igdng vattnet, da ville de hjalpa oss alla och erbjod samtliga medlemmar att fa kopa ett
kort som gav tillgang till servicehusen under enbart paskhelgen. Detta har uppskattats hogt av flera av
oss och forhoppningsvis kan det dven ske kommande ar nar pasken ar for kall. Detta ar ett undantag
som FirstCamp Ekerum erbjod oss av vanlighet och det avsag enbart paskhelgen. FirstCamp kommer
inte erbjuda mojligheten att kbpa servicehuskort for kortare perioder under aret, varpa det inte finns
nagon anledning till att mejla dem och fraga om detta. Om det sker kan det finnas risk att de trottnar
pa oss och slutar erbjuda denna mojlighet kring pasken. Styrelsen kommer alltid meddela om det sker
igen och kommer att verka for att mojligheten blir aterkommande.

For att ta sig in pa omradet maste manpassera en bom som &gs och skots av FirstCamp. Bommen
Oppnas med ett bom-kort som FirstCamp tillhandahaller varje objektsdgare. Det har figurerat en hel
del prat om att bommen kranglat och att det varit strul med korten. | efterhand har det visat sig att
manga av kortens giltighet hade gatt ut och det rdackte med att uppdatera dem i receptionen. Flera av
problemen bestod i att korten inte langre 6ppnade servicehusen, vilket de tidigare gjort, men
bommen Oppnades fortfarande. Tilltradet till servicehusen har begransats, varpa det inte langre
fungerar. Det var dven en del problem i borjan av aret da inga kort fungerade. FirstCamp har upptackt
att vi arsskiftet kan bommen |asa sig, vilket beror pa att mjukvaran inte klarar arsévergangen, vilket
medfor att systemet behdver startas om. Bommen ar gammal och de tittar pa mojligheterna hur man
|6ser detta. FirstCamp far inte neka oss tilltrade pa omradet da var BRF har ett servitut pa vagarna.
FirstCamp har dock mgjligheten att bestamma att enbart ett fordon per objekt far tas in och detta
star dven ivara regler och maste respekteras av alla. | dagsldget erbjuder FirstCamp varje objekt ett



bom-kort var, men denna fraga ar under diskussion och férhoppningsvis kan vifa ut flera kort per
objekt. Reglerna om max ett fordon per objekt kommer dock fortfarande att gilla. For att hamta ut
erat kort besoker ni helt enkelt receptionen under deras Oppettider.

Det har inkommit forslag om att var BRF skall bygga egna bommar och ddarmed slippa FirstCamps
inpasseringsregler. Denna investering kostar ett sexsiffriga belopp och sa lange vi kan fa det att
fungera med FirstCamp ar det gratis. | dagsldget ar det inte aktuellt med byggandet av egna bommar.

Poolen &r ett trevligt inslag pa campingen och tidigare hade medlemmarna i BRF:en tillgang till den.
Nar campingen saldes foljde poolen med och tillgangen upphérde. Det ar FirstCamp som ager poolen
och bestammer vilka som far nyttja den. De har uppgett att det i man av plats skall finnas mojlighet
till att kopa dagsbiljetter. Antal platser ar begransat till hur manga personer poolens
reningsanldaggning ar avsedd for.

Pa var BRF:s mark finns det ett antal villavagnar som kallas for de privata villavagnarna och det &r
precis som det later. Dessa villavagnar ar inte en del av var BRF utan 4gs helt av privatpersoner. Nar de
stalldes upp pa campingen fick de hyra tomterna som de star pa. For ett antal ar sedan blev det en
diskussion kring dessa hyresavtal, vilket resulterade i att de privata villavagnarna stdmde var BRF dar
ett avgorande kom under 2022. Avgérandet slar fast att de inte har ett hyresavtal av tomterna utan
ett arrendeavtal. Den tvist som flera ganger omnamnts mellan BRF Halltorp och de privata
villavagnarna har kortfattat handlat om deras avtal skall klassas som ett arrende eller ett hyresavtal.
Nu ar det klart och de har ett arrendeavtal med allt som hor till. De personer som var med och
startade denna langdragna och kostsamma tvist ar inte langre delaktiga i BRF Halltorp, utan
nuvarande styrelse har fatt arbeta med att fa till alla avslut och utforma det nya arrendeavtalet. Det
finns fortfarande en hel del kvar for styrelsen att arbeta med har.

Lite avslutande vill vi skicka med att styrelsen har mycket arbete att gora. Det tar mycket tid av det
privata och framférallt mycket kraft. Vi gor detta arbete for att vi skall fa det bra pa Ekerum och lagga
fram en bra grund fér ndstkommande styrelse. En sak som tar mycket energi och kraft ar alla de mejl
och skrivelser som egentligen inte dr nddvandiga. Manga fragor som stalls finns det redan svar pa i
manadsbrev och i de dokument som ligger upplagda pa hemsidan. En vadijan till alla &r att innan ni
mejlar en fraga till styrelsen, ta en funderare pa om svaret redan kan finnas skrivet, sa da i de
dokumenten forst. Vi har arbetat med att gora det mer enkelt och tydligt. Tank dven om ni funderar
pa att mejla FirstCamp, ar er fraga verkligen nagot som berér dem. De far manga fragor om vattnet,
manadsavgifterna och en del om underhallet pa vara objekt. Se till att ni kontaktar styrelsen i var BRF
for BRF-relaterade fragor och FirstCamp till fragor som avser dem.

Denna text ar skriven med en god omtanke for att alla ska fa lite mer forstdelse om vad det innebér
att vara objektsdgare i BRF Halltorp, men &ven ett forsok att minska pa tidskravande uppgifter som
egentligen inte ar nodvandiga, for da bade for styrelsen och for FirstCamp.

Vi 6nskar er alla ett trevlig 2023 pa Ekerum!

Styrelsen i BRF Halltorp



