"REGELVERK” for Brf Ekerum nr 1

Galler fran och med arsstimmobeslut den 30 maj 2025

Anvisningar fér hantering av mark- och byggnadsatgirder med
mera

OBS! Mark- och byggnadsatgard far inte utféras under tiden den 15 juni till den 15 augusti.

Golfbyns sarskilda karaktar
Ekerums Golfby utgors av en samlad enhetlig bebyggelse. Omradets sarskilda karaktar
skapas framst av

e Vita trafasader

e Svarta ryggastak

e Bursprak

e Sprojsade fonster

e Forrad med platta tak

e Hus och forrad kopplade med pergola

e Oppenhet runt husen genom begrinsning av vaxtligheten

Foreningen stravar efter att bibehalla omradets sarskilda karaktar.

Enskilda bostadsratthavares 6nskemal om att vidta atgarder pa mark och byggnadernas yttre
provas av foreningen utifran ovanstdende grundlaggande kriterier for omradets sarskilda
karaktar. Foreningen tar dessutom i sin bedémning av dessa drenden in féljande 6vriga
kriterier:

e Kostnader for foéreningen — Bostadsrattshavaren betalar

e Behov av myndighetstillstdnd — Bostadsrattshavaren betalar

Atgirder utanfor ligenheten
Atgarder p& mark och byggnad utanfor lagenheten kraver alltid beslut av Stamman.

Godkanda atgarder inom Regelverket

Foreningen har efter samrdd med bland annat stadsarkitekten och bygglovsansvarig i
Borgholms kommun beslutat godkdnna mark- och byggnadsatgarder enligt vad som framgar
av nedanstdende forteckning over godkdnda markarbeten respektive godkdnda
byggnadsarbeten.



Atgirder utom Regelverket

Ansdkan om atgard som inte dr upptagen bland godkdanda atgarder i Regelverket maste vara
utforlig och innefatta alla de uppgifter som behovs for en prévning av atgarden inklusive
skisser och ritningar for godkannande av stamman.

Atgirder i ligenheten

Bostadsrattshavaren svarar for det sa kallade inre underhallet enligt vad som framgar av
stadgarna. For andring av barande konstruktion, befintliga ledningar for vatten och avlopp
eller annan vasentlig férandring av lagenheten kraver alltid stammobeslut. Renovering av
vatrum ar ett exempel pa atgard som krdver styrelsens tillstand. Vatrumsrenoveringar
hanteras inom ramen for Regelverket, se V.1. for mer detaljerad information.

Utforare

Bostadsrattshavaren skall i ans6kan visa, och har i forhallande till Féreningen ansvaret for, att
vald utforare har nédvandiga kvalifikationer for att utfora atgarden fackmannamassigt.
Observera att det for utférande av bland annat el och VVS arbeten liksom for isolerande skikt
i vatrum erfordras sarskild behérighet.

Bostadsrattshavaren har i férhallande till Féreningen ansvaret for att utforaren har
behorighet och att utférandet ar fackmannamassigt samt att atgarden i férekommande fall
dokumenteras genom foton och skriftliga protokoll.

Ansokan och beslut
Ansdkan inom regelverket om att utféra mark- och byggnadsatgard lamnas till Styrelsen via
blanketten: Ansékan om mark- o byggnadsdatgdrd som finns pa foreningens webb (Bilaga 1).
Eventuell kostnad for bygglov debiteras separat. Godkadnda ritningar for om- och tillboyggnad
erhalls genom Styrelsen.

Medgivande fran foreningen att utféra en atgard upphor att gélla om atgarden inte paborjats
inom ett ar efter att medgivandet lamnats. Paborjad atgard skall vara fardigstalld inom ett ar
fran det arbetet paborjades.

Atgard far inte paborijas innan skriftligt beslut erhallits fran Styrelsen.

Kvalitetskontroll mm
Alla atgarder skall utféras fackmannamadssigt. Styrelsen sdkerstéller, kontrollerar och
dokumenterar detta i samband med de besiktningar som utfors betraffande varje atgard.

Ansvaret for skotsel och underhall
Foreningen svarar for skotsel och underhall av kdks- och forradsutbyggnad, takfénster och
redan befintlig fonsterdorr i kok.

Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av alla 6vriga atgarder som inte omfattas
av upplatelseavgift eller dar det sarskilt anges att féreningen svarar for skotsel och underhall.

Om bostadsrattshavaren sjalv inte ombesdrjer skotsel och underhall av en atgdrd som
bostadsrattshavaren ar ansvarig for ar bostadsrattshavaren skyldig att pa egen bekostnad
aterstalla marken respektive ta bort eventuell byggnation och aterstalla till ursprungligt skick.



Godkdnda markarbeten:

Allmant

For all plantering galler att vaxterna skall placeras pa sadant avstand fran vagg att vaggen inte
paverkas av fukt och utan svarighet kan tvattas och malas. Bostadsrattshavaren svarar for att
vaxten fortlopande beskars sa att avstandet till vaggen bibehalles.

Spaljé skall anordnas sa att den monteras minst 25 cm fran vagg. Vaxten skall beskaras sa att
vaggen inte paverkas av fukt. Bostadsrattshavaren svarar for att vaggen frigors vid tvattning
och malning.

Skador som uppkommer pa vagg pa grund av paverkan av vaxtlighet debiteras
bostadsrattshavaren liksom eventuella extra kostnader vid tvattning och malning.

M.1 Hack mot vdg och grannens uppfart

Uppgravning och borttransport av massor, ny jordman och plantering av hack.

Oppningar maste finnas for grasklippnings- och andra entreprenadmaskiners framkomlighet
Det aligger bostadsrattshavaren att se till sa att hacken inte Gverstiger 80 cm. Kontakta
Styrelsen for val av lampliga vaxter och buskar.

M.2 Buskar runt terrass och under hoga fonster i Storstugan
Befintliga vaxter och buskar tas bort, jordférbattring och plantering av nya vaxter och
buskar. Kontakta Styrelsen for val av lampliga vaxter och buskar.

M.3 Planteringar runt bursprak

Uppgravning och borttransport av massor, ny jordman, marksten mot husgrund och
plantering av vaxter eller buskar. Se ex hus 111.

Kontakta Styrelsen for val av lampliga vaxter och buskar.

M.4 Planteringar mot forrad eller plank
Uppgravning och borttagande av massor, ny jordman och plantering av vaxter eller buskar.
Kontakta Styrelsen for val av lampliga vaxter och buskar.

M.5 Parkeringsyta forses med asfalt, betongplattor eller marktegel

Befintlig belaggning rivs och borttransporteras. Ny beldaggning med underarbete, fiberduk
under plattor/stenar och material. Det ar inte tillatet att gjuta fast marksten — stenbeldggning
maste vara rorlig. Tilldtna beldggningar: Asfalt (galler specifikt for garageuppfart),
betongplattor gra, marksten gra, marksten morkréd, marksten gul, marksten blandad gra och
morkrod eller gra och gul.

M.6 Terrassens ytbeldggning (betongplattor bytes till marksten alternativt tratrall)

Befintlig beldggning rivs och borttransporteras. Ny beldaggning med underarbete, fiberduk och
material. Det ar inte tillatet att gjuta fast marksten — stenbeldggning maste vara rorlig. Tillatna
alternativ till betongplattor: Marksten gra, marksten morkréd, marksten blandad gra och
morkrod eller gra och gul samt dven tratrall. Kontakta styrelsen fér val av lamplig tratrall.

M.7 Uteplats utanfér kok. Endast tillaten for hus nr 118, 122, 134 och 166-171

Tilldten beldggning: Betongplattor gra, marksten gra, marksten morkrod, marksten gul,
marksten blandat gra och moérkrod eller gra och gul.



Betraffande godkdnda utféranden av atgarderna M.1 — M.7 ovan hanvisas till Styrelsen for
ytterligare information.
Uteplats vid Hus 118 skall aterstallas i samband med eventuell forsaljning.

Godkanda byggnadsarbeten

Malarfarg
Vid malning av staket, tillbyggnader och plank ar det viktigt att korrekt farg anvands. Kontakta

alltid Styrelsen for information.

B.1. Staket kring utdkad terrass (rattelse & fortydligande)

Uppforande av staket skall utféras med antingen 2x45 graders horn alternativt 45 graders eller
90 graders horn. Staket skall utféras med exakt samma typ av panel som anvants for de olika
Hustyperna (1, 2 eller 3) och motsvara respektive husfasad (liggande eller staende) i en hojd
av max 90 cm utvandig markhojd. Méjlighet finns dven till mobila fonster i transparent glas.
Staket kan forses med en 6verliggare i hojd med 6verkant av fonster i lagenheten. Utforande
kraver skriftligt godkdnnande av Styrelsen. (Som t.ex. hus 104,126,138,152).

Som ett alternativ/komplement till staket ar en hack av tuja tillaten. Tujahdcken skall ha
samma strackning som staketet enligt ovan och far ej 6verstiga en hojd pa 150 cm. For skotseln
av tujahacken ansvarar bostadsrattshavaren.

B.1 a. Dorr i staketets 6ppning

Vid hus som ar forskjutna liksom for vissa gavelhus kan det vara lampligt att komplettera med
en dorr i staketets 6ppning. Dorren skall utféras i samma material som staketet (se B.1. ovan)
och malas i samma fargsort och kuldr. Dorren skall reglas mot vaggen nar huset ar obebott.
Exempel. Se hus nr 134,

B.2. Om- och tillbyggnad av forrad

Mojlighet till breddning av forrad inom pergola med 1,6m, for gavelférrad utat med 1,6m och
forlangning av befintliga forrad med upp till tva meter. Styrelsens skriftliga medgivande
forutsatter bygglov och startbesked. Styrelsen ombesoOrjer ansokan om bygglov.
Bostadsrattshavaren svarar for bygglovskostnaden. Bostadsrattshavaren svarar pa egen
bekostnad for eventuell omlaggning av VA och elledningar, som kan fbranledas av
utbyggnaden.

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

Tilloyggnaden kan utféras bade som oisolerad eller som varmbonad med isolering i vaggar och
tak. Liggande eller staende panel maste vara lika aktuell hustyp. Olika placeringar avseende
dorr kan medges. Styrelsen ger anvisningar. Exempel pa utvandigt utféorande: hus 109.

B.3 a. Transparent tak i pergolan mellan férrad och bostadshus

Taket utfors av transparent korrugerad plast eller kanalplast och monteras mot reglar enligt
tillverkarens rekommendationer. Exempel pa utférande: hus 150, korrugerad plast, och
138, kanalplast. Olika typ av konstruktion kan valjas. Styrelsen ger ndarmare information.




B.3 b. Alternativt utférande vid hus dar forradet ej byggts ut

Tak av korrugerad plast eller kanalplast far utforas dven dar forradet inte ar utbyggt. Kraver
dock forstarkning av den barande konstruktionen. Exempel pa utférande: hus 172 (korrugerad
plast), hus 232 (kanalplast).

Teknisk specifikation saknas for narvarande, Styrelsen ger anvisningar.

B.4. Sidofonstret i bursprak, sovrum hustyp 3, bytes till ett 6ppningsbart fénster,

avser endast hus nr 111-117, 139-144, 162-165

Fonstret skall ha samma konstruktion, utformning och utseende som O6ppningsbart fonster i
koket. Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av
stadgarna och bostadsrattslagen.

B.6. Utbyggnad av kok med 120 cm

Utférande enligt ritning som tillhandahalles av Styrelsen.

Utflyttning av befintligt bursprak 120 cm, komplettering av befintlig isolerad betongplatta och
tillkommande vaggdelar, fonster lika befintliga fonster med isolerruta och utanpaliggande
sprojs. Nytt platklatt bursprakstak, vita hangrannor och stupror. Liggande eller stdende panel
lika aktuell hustyp.

Exempel pa hus dar atgarden har genomforts: hus 116 och 118.

Atgarden kraver dels bygglov, startbesked, grannars medgivande och styrelsebeslut.
Styrelsen ombesérjer ansékan om bygglov.

Bostadsrattshavaren svarar for bygglovskost-naden. Bostadsrattshavaren svarar pa egen
bekostnad for eventuell omlaggning av VA och elledningar, som kan fbranledas av
utbyggnaden.

Bostadsrattshavaren betalar administrations- och besiktningsavgift.

B.7. Luftvarmepump

Luftvarmepump far installeras med invandig och utvandig enhet placerade enligt anvisningar
fran Styrelsen. For att minska risken for olagenheter och stérande ljud till narliggande hus far
den utvandiga enheten inte avge en ljudniva overstigande 45 dBA utvandigt pa matavstand
en meter.

Befintliga element/radiatorer far ej avlagsnas i samband med installationen av varmepump
utan ska finnas kvar och fungera som komplettering och backup.

Varmepumpen far ej vara kopplad pa samma jordfelsbrytare som radiatorerna.

B.8. Markiser

Far monteras under takfot vid terrass och ovan 6vriga fonster. Féljande kulérer pa markistyger
ar godkanda: Enfargad bla, gul, morkbla och morkgra alternativt randig markis med namnda
farger ovan i kombination med vit. Se hus 133 /153.

Vid installation av ny markis eller byte av befintlig markis till en markis med 6verliggande
ram/arm ska respektive medlem sjalv ansvara for och bekosta flytt av takstegen till motsatt
sida av taket, i enlighet med sotarens forslag. Markis av pergolatyp far monteras och benen
skall i sa fall vara i linje med huskroppen.

B.10.a. Infillbar insynsskidrm monterad vid forradet mot huskroppen och i férradsgavelns

forlangning

Styrelsen kan ge erforderliga anvisningar.
Exempel pd utférande. Se hus 198.




B.10.b. Oppningsbar sektion i pergolaplank mot gata eller innergard
Pergolaplankets sektion ndarmast pergoladorren far goras Oppningsbar.
Styrelsen kan ge erforderliga anvisningar.

Exempel pa utférande. Se hus 109 och 125.

B.12. Takfonster i vitrum pa dvre vdningsplan

Takfonster med raglas i badrum med samma storlek (b x h) och placering ovan golv, mellan
samma takstolar och med samma utforande in och utvandigt som befintligt takfonster i hall.
Atgarden kraver skriftligt styrelsebeslut.

B.13. Byte av ventilationshuv

Byte av ventilationshuv far ske vid utvidgning av hal i taket for genomféring av tva separata
ventilationskanaler. Ny ventilationshuv skall ha samma utférande som hus 113 och hus 134.
Atgarden kraver skriftligt styrelsebeslut.

Foreningen svarar for det yttre underhallet i enlighet med vad som framgar av stadgarna och
bostadsrattslagen.

B.14. Laddbox och placering

Uttag for laddbox/ 3-fas-kontakt skall monteras mot férradsvagg eller plank mot férradsvagg
(se hus 107, 109). Forutsatter daven en uppgradering till minst 16 A huvudsakring.
Installationen kraver Styrelsens godkdannande.

B.15. Anmdélan om Byte av braskamin och rékrér (kompl. av Styrelsen 2024-02-25)

Byte av braskamin och rékrér far ske efter anmdlan till Styrelsen och Borgholms kommun,
som ldmnar anvisningar och ombesérjer kontakt med sotningsmyndigheten fér
provtryckning och besiktning efter nyinstallation. Bostadsriittshavaren ansvarar for att stege
finns uppstdlld mot taket vid sotarens besok.

V.1. Renovering av vatutrymmen och 6vriga VVS-arbeten

Renovering av vatrum och oOvriga ingrepp i vatten och avloppsledningar kraver féreningens
tillstand. Foreningen svarar genom sin fastighetsférsakring endast for skador som uppkommer
pa grund av vattenledningsskada.

Forsakringsbolaget att renovering/reparation av vatrum utférs enligt GVK’s (Golvbranschens
Vatrumskontroll) eller BKR’s (Byggkeramikradet) branschregler, som aterfinns under
respektive organisations hemsida GVK.se och BKR.se.

Kvalitetsdokument samt fotodokumentation skall efter utfort arbete tillstdllas respektive
organisation och Foreningen.

Styrelsen kan genom rad, anvisningar sakerstalla att besiktning av vatrumsrenovering utforts
fackmannamassigt och uppfyller av forsakringsbolaget uppstadllda krav inklusive
dokumentation


https://www.gvk.se/branschregler/
https://www.bkr.se/fakta/branschregler/

Foreningen rekommenderar att bostadsrattshavaren, i samband med renovering av nedre
vatutrymme, installerar golvbrunn i intilliggande utrymme dar varmvattenberedaren ar
installerad.

L.1. Installation av larm

Kontakta alltid Styrelsen for mer information om ni har planer pa larminstallation. Styrelsen
maste ha mojlighet att utfora tillsyn under vintermanaderna och ett utlost larm ansvaras for
och maste tas om hand av bostadsrattshavaren. Eventuell kostnad pa grund av utldst larm
betalas av bostadsrattshavaren.

Brf Ekerum nr 1
Styrelsen

Styrelsen kontaktas via foreningens webb dar det finns olika flikar med tillhérande
kontaktformular.



https://www.brf1.ekerumsgolfby.se/

