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Guide & Anvisningar

Uppdaterad 2025-05-13 efter styrelsemote

for medlemmar i Brf Ekerum nr 1

Som innehavare av en bostadsratt i féreningen ar du medlem och deldagare genom kop av en andel i
Bostadsrattsforeningen Ekerum nr 1. Féreningen har till dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens lagenheter upplata bostdder at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Féreningen ar lagfaren agare till foreningens fastighet, som omfattar
mark och byggnader.

Med bostadsratt upplatet hus kallas ldagenhet. Medlem som innehar bostadsritt bendamns
bostadsrattshavare. Bostadsrattshavare betalar avgifter till féreningen for den I6pande verksamheten

i enlighet med vad som anges i féreningens stadgar. Arsavgiften debiteras manadsvis. Ovriga avgifter
debiteras lI6pande. Information om och fran féreningen samt kontaktuppgifter finns pa var hemsida,
www.ekerumsgolfby.se - klicka dig vidare till Brf 1 Ekerum .

Forutom vad som anges i bostadsrattslagen och i foreningens stadgar har bostadsrattshavaren
skyldighet att folja denna Guide som faststallts av Styrelsen samt Regelverket som godkdnts av
Foreningssstdmman. Stadgar liksom Guide & Anvisningar finns pa foreningens hemsida.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning samt Drift & Skotsel av anlaggningen ombesorjs av Riksbyggen:

Postadress Box 710, 392 35 Kalmar

Riksbyggen nas framst genom att logga in med mobilt Bank-ID via "Mitt Riksbyggen-portalen” dar du
kan se och uppdatera dina uppgifter, bestélla arbeten och/eller fylla i “Felanmalan”, man kan ocksa
ringa 0771-860 860. Styrelsen kontaktas via styrelsen@brfl.ekerumsgolfby.se .

Vintertillsyn (obligatorisk) — avtal med Riksbyggen

Riksbyggen har upphandlats som under vintersdsong (nov-mars/april) ansvarar fér husens manatliga
tillsyn. Eventuella avvikelser/problem hanteras genom direktkontakt med respektive medlem.
Riksbyggen sdkerstaller att tva medarbetare vid varje tillfalle inspekterar vara hus efter en upphandlad
checklista:

Checklista - Vintertillsyn:
Styrelsen och Riksbyggen adr 6verens om att vid varje manatlig tillsyn skall tva av deras medarbetare
tillsammans checka av i enlighet med nedanstaende lista:
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e Under perioden bdrjan november-mars alt. december — april manadsvis och med inte langre
tidsintervall dn 30 dagar, genomfdra och protokollféra tillsyn av samtliga byggnader.

Kontroller innebaér att skriftligen dokumentera/rapportera till styrelsen:

v" Inomhustemperatur (underhallsvirme instilld)

kranar

toalettstolar och kopplingar

att ventilationen ar tillslagen

att vatten och varmvattenberedare ar avstangda. Dessutom kontrollera att
radiatorer och kontaktor fungerar och att fonster och dérrar ar stangda.
Vid ev problem genast kontakta medlem via telefon/ sms/epost/mail.
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Sakerstalla att slangkopplingar i vattenutkast utomhus tagits bort (har kan vatten

kvarsta och kan frysa)

v'Utviandig inspektion av luftvirmepump-aggregat och meddela ev problem
(lov/vaxter/sno/is) till medlem

v" Inomhustemperatur ligst +10 grader dock rek fors.bolag +15 grader

Under perioden november — mars inspekteras samtliga lagenheter invandigt en gang per manad
genom Foreningen. Uppdraget finns med i avtalet med Riksbyggen. Vid strangare kyla gors tva
inspektioner per manad. Detta for att kontrollera att varmen fungerar, att vattnet dr avstangt m.m.
Riksbyggen kommer vid behov att reglera upp temperaturen och starta ev. avstiangd ventilation for
att undvika fukt- och moégelskador.

For den obligatoriska Vintertillsynen galler att Riksbyggen/Styrelsen har tilltrade till huset. Tillsynen
innebar att Riksbyggen vid eventuella problem genast kontaktar medlem direkt via den kontaktinfo
som medlemmar uppgivit pa Riksbyggen-portalen. Om man inte hért nagot sa ar allt som det ska. Pa
Riksbyggen-portalen loggar du in med Bankld och lagger in /uppdaterar din kontaktinfo. Den som har
larm installerat maste dven lagga in den kod som géller for att fa tilltrade for foreningens vintertillsyn.

Byggatgarder/Installationer — vad giller?

Bostadsrattshavaren far géra dndringar inne i lagenheten. Andringar far dock foretas endast efter
skriftligt tillstdnd/beslut av styrelsen. Ansékan om utférande av mark-, installation- och/eller
byggnadsatgéirder m.m. (gdller dven markisbyten) maste fyllas i och sandas in till Styrelsen innan
nagon atgard paborjas!

Mejlas till: styrelsen@brfl.ekerumsgolfby.se

Ingrepp i vatrum, barande konstruktion och andringar av ledningar for vatten och avlopp kréver alltid
skriftligt tillstand fran Styrelsen. Styrelsen hanvisar till féreningens hemsida déar ni finner féreningens
Guide och Anvisningar samt "Regelverk” med Bilaga 1: Ansékan om utférande av mark-, installation-
och/eller byggnadsatgéirder m.m. Du maste sjalv se till att entreprendrer du anlitar har tilltréde till
din bostadsratt.

Installation / Byte av kamin

Har hittar du detaljerad information fran Borgholms kommun som vi uppmanar alla att lasa pal
Hanvisar till Regelverket B.15. Anmalan om byte av braskamin och rékror. Borgholms kommun kraver
att man ansoker om bygglov.
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Sotning
Sotning & brandskyddskontroll i enlighet med féreningens stadgar §5 samt enligt Borgholm

Kommuns hemsida betalas av medlem sjalv; géller dven for att sdkerstalla tillganglighet via
takstegen. Mer detaljerad info finns pd Borgholms Kommuns hemsida.

Viarmepump

Foreningen tillater installation av varmepump. Skriftlig anmdlan om installation gors till Styrelsen.
Ansvaret for drift och underhall ligger pa den enskilde bostadsrattshavaren. Flera varmepumpar har
en standardinstéllning pa +10 grader. Husets ordinarie virmesystem med elradiatorer utgor backup
och skall da alltid vara pakopplat och installt pa lagst +10 grader, men rek fran forsakringsbolag ar +15
grader.

Bostadsrattshavaren maste kontrollera att virmepumpen inte ar kopplad till samma sakring och
jordfelsbrytare som radiatorerna. Riksbyggen inspekterar virmepumpen under vintersdsongen genom
att ta bort isbildning, sn6 och I6v som kan stora funktionen.

Styrelse
For kontaktinformation hanvisar vi till féreningens hemsida

Vem ansvarar foér vad?
Bostadsrattshavaren svarar for allt inre underhall av Idgenheten i enlighet med vad som i detalj framgar
av féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Déar originalplattor bytts ut svarar bostadsrattshavaren for underhall av uteplats som hor till
lagenheten och for de vaxter man sjalv planterat liksom for hackar mot vag och granne.
Bostadsrattshavaren svarar dessutom for skotsel och underhall av staket, skarmvaggar, skarmtak,
vaxter med mera, som anskaffats av bostadsrattshavaren. Ta kontakt med styrelsen om vilken farg och
kulér som skall anvandas

Foreningen svarar for husens ovriga yttre underhall liksom for 6vrigt underhall av féreningens mark,
t.ex. for underhallet av trad och grasytor samt for underhallet av buskar och andra vaxter, som
foreningen planterat. Det ar viktigt att vaxter inte tillats vaxa direkt mot husens vaggar, da det kan
foranleda rotskador.

Atgirder pa husens yttre och pa mark

Utvandiga atgarder kraver alltid skriftligt tillstand fran féreningens Styrelse som avgér om begard
atgard kraver stimmobeslut. Foreningens ”“Regelverk” reglerar fragor om bland annat yttre
byggnadsatgarder, markisbyte-/installation och markarbeten samt plantering av vaxter. OBS! Inga
viisentliga atgdirder far paborjas/vidtas innan skriftlig kontakt med och godkdnnande av Styrelsen
erhallits.

Regelverket finns for att bibehalla och sdkerstalla omradets sarskilda karaktar och for att sakerstalla
att alla atgarder utfors fackmannamaéssigt av hantverkare med nédvandig behérighet.

Postfack/Postadress/Tvittstuga

Hus nr 101-155 och 186-232 har postfack i kvartershus nr 2, det sédra huset. Hus nr 156-185 och
233-272 har postfack i kvartershus nr 1, det norra huset.

Kvartershusen, som alltid skall vara lasta, 6ppnas via kodlasen. Tva hjartstartare finns, en i varje
kvartershus.

Postadress till respektive hus ar Golfbyvagen + husnummer, 387 92 Borgholm.

Tvattstuga finns i kvartershus nr 1. Bokningstavla och anvisningar finns i tvattstugan.
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Trivselregler
For allas trevnad har féreningen genom Styrelsen antagit féljande trivselregler.

e Hastigheten inom omradet ar begransad till hogst 30 km/tim.

e Anvand befintliga vagar och grusgangar nar du gar och cyklar i omradet — inte grasmattorna.

e Bollspel ar inte tillatet inom omradet.

e Golfbilar &r "motorfordon” och far inte framforas pa grusade parkvagar eller grasytor. Far inte
heller framféras av minderariga.

e Parkera bilar pa uppfarten till respektive hus, inte pa grasmattor eller vindplatser.

e Forrad som ligger mot grannes vagg far inte anvandas som boende p.g.a. risk for stérande.

e Husbils-, husvagns- och slapvagnsuppstallning liksom taltning ar inte tillaten inom omradet.

o "Till salu” skyltar far inte sattas upp pa eller i anslutning till husen.

Uthyrning av bostadsratten

Bostadsrattshavare far hyra ut sin bostadsratt for veckovisa perioder under maximalt 3 (tre) manader
per kalenderar utan skriftligt tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att informera hyresgasten om Trivselreglerna, anvisningar for
sophantering och 6vriga regler for boende i Golfbyn. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for att
hyresgasten foljer alla gallande regler och anvisningar. | samband med uthyrning rekommenderas
medlemmen informera sina grannar.

Forsakringar
Fran och med 2023-01-01 har Brf Ekerum nr 1 sin fastighetsférsdkring hos Dina Forsakringar.

Forsakringen ar en fullvardesfoérsakring och innehaller bland annat ett kollektivt bostadstillagg for
samtliga bostadsratter. Daremot ingar inte langre |0s6reforsakring. For skadeanmadlan giller att
medlem dels kontaktar Styrelsen, dels sjalv kontaktar Dina Forsakringar.

| forsdkringsavtalet ingar en sarskild forsakring mot skadedjur som hanteras av Nomor. Vid angrepp av
rattor, myror, getingar eller dylikt, skall bostadsrattshavaren sjalv ta kontakt med Nomor (Dina
Forsakringar): 0770-160207.

Sophantering

Inom Golfbyn finns moloker (stora behallare) fér restavfall, matavfall och for glas.

Oppettider: klockan 08.00 — 18.00 — respektera dessa tider eftersom vi gdrna visar hansyn till de som
bor nara sopstationen. Vi betalar en hog, viktbaserad avgift for hushallsavfallet. Vi hoppas att alla
boende &r intresserade av att denna avgift halls sa lag som majligt och att vi som boende ar noggranna
med att lamna tidningar, pappers-, plast- och platférpackningar och andra grovsopor till nagon av
vara ndrmaste atervinningsstationer, t ex Rélla, Kalleguta norr om Kopingsvik eller i Farjestaden. OBS!
Fran 2025-01-01 &r det dven forbjudet att kasta textilier o liknande bland restavfall. Det 4&r kommunen
som ansvarar for information angaende detta sa las mer pa Borgholms kommuns hemsida.

Bredband, TV och IP-telefoni
Samtliga boréatter &r anslutna till fiberndt med bredband 100/100 mbit kapacitet, TV och IP-telefoni.

Vid varije tillfdlle gallande avgift debiteras i samband med manadsavgifterna. TV-utbudet gar via Telia

och innehaller det Telia kallar Mellan. Routern tillhor lagenheten och ska vid 6verlatelse lamnas kvar.

Lassystem
Pa foreningens bekostnad installerade Styrelsen hosten 2020 Yale Doorman (digitala 13s) i samtliga

bostadsratter. Efter installation &r det den enskilde bostadsrattsinnehavaren som ar ansvarig for lasen.
En gang om aret Infér paskhelgen byts batterier i lasen ut genom Riksbyggen. Blipparna som foljde
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med |3sen ska vid Overlatelse lamnas over till ny medlem som sjalv programmerar om dem. Fabrikatet

ar Yale Doorman och héar kan du ldasa mer och hdmta manualen: pa www.yale.se

Atgirder nir bostadsritten limnas under lingre tid

Nar huset inte bebos under en lingre tid maste foljande atgarder vidtas:

Oppna alla tilluftsventiler ovanfér fénstren

Stang av elen till varmvattenberedaren

Stang av huvudvattenkranen under varmvattenberedaren

Dorren till utrymmet dar varmvattenberedaren star maste lamnas 6ppen, da ingen
varmekalla finns i detta utrymme

Om Du har varmepump instélld pa 10 grader, skall termostaten i hallen stallas in pa ldgst 8
grader. Se till att radiatorerna ar paslagna. Har du inte varmepump installerad skall
termostaten, som finns i hallen mellan duschrummet och kladkammaren, i stéllet stallas pa
lagst 10 grader. Paminner om att rengora filtret regelbundet.

Stall omkopplaren for elvirme i lage | sa att radiatorerna regleras av termostaten i hallen.
Kontrollera att ventilationen &r paslagen.

Toém, och stang av kyl/frys ar var rekommendation. Vi har kontrollerat med Electrolux som
uppger att det inte ar nagot problem att ha kyl/frys igdng under forutsattning att
temperaturen i koket dr lagst 10 grader, men rek ar 15 grader. Under 10 grader kan det
uppsta problem med kylvatskan. Att ha kyl/frys avstangd under vintern skall enligt Electrolux
inte innebara nagra problem. Ldmna dorrarna 6ppna for att forhindra dalig lukt.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Vid 6verlatelse betalar koparen en overlatelseavgift om 2,5 procent av gallande basbelopp.
Vid pantsattning utgar en avgift om 1 procent av géllande basbelopp.

Brf Ekerumnr 1

Styrelsen
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