Brf Ekerum nr 2 2024-07-07 Org. Nr. 716414-8426

Gulde for medlemmar 1 Brf Ekerum nr 2.

Nedan foljer information och praktiska rad i olika fragor som beror Dig som
bostadsrittshavare i Brf Ekerum nr 2. For att snabbt hitta svaret pa en aktuell fraga du
funderar 6ver kanske nedanstdende innehallsforteckning, som hénvisar till det aktuella
avsnitt dar &mnet behandlas, kan vara till hjilp.
Innehallsforteckning
1. Allmint om bostadsritt
Forvaltning
Administration
Postfack/Postadress/Tvittstuga
Trivselregler
Vem ansvarar for vad
Atgirder pa ligenheternas inre

Atgirder pa ligenhetens yttre och pa mark
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Uthyrning av Lagenheten
10.Ekerum Golfklubb

11.Golfbilar

12.Sophantering

13.Laddning av elbilar och laddhybrider
14.Bredband, TV och IP-telefoni

15. Virmepump

16.Inspektion av ldgenheten
17.Lassystem

18.Underhall av koksflikt
19.Forsédkringar

20.Rekommenderade atgérder nir lagenheten ldmnas

21.Tillsyn i samband med Overlatelse
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Information och praktiska rad for medlemmarna 1 Brf Ekerum nr 2

1. Allmant om bostadsratt

Som innehavare av en bostadsritt 1 foreningen &r Du medlem och deldgare 1 Bostadsrittsforeningen Ekerum
nr 2. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
lagenheter uppléta bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen r lagfaren
dgare till foreningens fastighet, som omfattar mark och byggnader.

Med bostadsritt upplatet hus kallas 14genhet. Medlem som innehar bostadsritt bendmns bostadsréttshavare.
Bostadsréttshavare betalar avgifter till foreningen for den 16pande verksamheten i enlighet med vad som
anges i foreningens stadgar. Arsavgiften debiteras tva ganger per 4r. Ovriga avgifter debiteras 16pande.

Information om och frén foreningen finns péd var hemsida, www.ekerumsgolfby.se. Det behovs inget

16senord for att komma 4t medlemsinformation pé hemsidan.

Forutom vad som anges i bostadsréttslagen och i foreningens stadgar har bostadsrittshavaren skyldighet att
folja de Anvisningar som faststéllts av foreningens styrelse. Stadgarna liksom Anvisningar finns pé
foreningens hemsida.

2. Forvaltning

Drift och skotsel av anlédggningen ombesorjs av Riksbyggen

Postadress: Riksbyggen, Box 710, 392 35 Kalmar

Riksbyggens kontaktperson dr Jan Pettersson, jan.x.pettersson(@riksbyggen.se, telefon 0480-458954.

Teknisk forvaltning samt frigor om mark- och byggnadsétgirder handldggs av foreningens Tekniske
forvaltare Sven Olin, sven.olin@outlook.com, telefon 0485-80215, mobil 076-803 90 83

3. Administration
Administrativ och ekonomisk forvaltning handhas av Nabo Malmo AB
Postadress: Brf Ekerum nr 2, NABO 11549 FE 258, 105 69 Stockholm

Telefon: 040-631 30 50
E-post: avgifthyra@nabo.se
Hemsida: www.nabo.se

4. Postfack/Postadress/Tvéttstuga
Lagenhet nr 101-155 och 186-232 har postfack i kvartershus nr 2, det s6dra huset. Lagenhet nr 156-185 och

233-272 har postfack i kvartershus nr 1, det norra huset. Kvartershusen, som alltid skall vara 14sta, 6ppnas
med nyckeln till din ldgenhet eller med kod. Tva hjértstatare finns, en i varje kvartershus.
Postadress till din ldgenhet dr Golfbyvigen + ligenhetsnummer, 387 92 Borgholm.

Tvittstuga finns i kvartershus nr 1. Bokningstavla och anvisningar finns i tvéttstugan.

5. Trivselregler
For allas trevnad har foreningen stillt upp foljande trivselregler.
e Hastigheten inom omradet ar begrinsad till hogst 30 km/tim.

e Anvind befintliga vigar och grusgangar nér du gar och cyklar i omradet — inte
griasmattorna.

e Golfbilar dr ”motorfordon” och far inte framforas pa grusade parkvigar. Betrdffande

krav pa behorighet, se vidare under avsnitt 11 Golfbilar.
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e Parkera bilar pa uppfarten till respektive ldgenhet. Géstplatser finns vid kvartershusen.

e Husbils-, husvagns- och sldpvagnsuppstillning liksom téltning &r inte tillaten inom
omrédet.

e ”Till salu” skyltar far inte séttas upp pa eller i anslutning till ldgenheterna.

e Forrdd som ligger mot angrénsande lédgenhet far inte anvéndas for boende pd grund av
risk for storande ljud.

e Fotbollsspel &r inte tillatet inom omradet.

6. Vem ansvarar for vad?

Bostadsrattshavaren svarar for allt inre underhall av ldgenheten i enlighet med vad som nidrmare framgar av
bostadsrittslagen och foreningens stadgar. Hickar m.m. som &r anlagda av foreningen ansvarar foreningen
for. Hackar, vixter m.m. som tidigare och nuvarande bostadsrittshavare anlagt ansvarar bostadsréttshavaren
for. Bostadsrattshavaren svarar vidare for skotsel och underhill av staket, skairmviaggar, skdrmtak, som inte
anbringats av foreningen.

Pé sidan 4 1 Anvisningar for mark- och byggnadsétgirder kan Du se vilken farg och kuldr som skall
anvindas vid mélning av staket eller skdarmviggar. Foreningen svarar for lagenheternas dvriga yttre
underhdll. Foreningen svarar dven for dvrigt underhdll av foreningens mark. Féreningen svarar séledes for
underhallet av trdd och grésytor samt for underhallet av buskar och andra véxter dir underhallsansvaret inte
aligger bostadsrattshavaren.

Det &r viktigt att vaxter inte tillats vdxa mot ldgenheternas viggar, dd det kan foranleda rétskador. Se mer
om detta i Anvisningar for mark- och byggnadsatgirder.

7. Atgirder p4 ligenheternas inre

Bostadsrattshavaren far gora dndringar inne i ldgenheten. Vésentlig dndring far dock foretas endast efter
tillstdnd av foreningen. Se Anvisningar for mark- och byggnadsatgirder. Ingrepp 1 vitrum, biarande
konstruktion och dndringar av ledningar for vatten och avlopp kriver alltid tillstand fran féreningen.
Kontakta Tekniske forvaltaren innan atgérd vidtas! Nér entreprendr anlitas for arbeten inne i ldgenheten
skall nyckel till lagenheten tillhandahéllas av bostadsrittshavaren. For kortare arbeten kan Riksbyggen ge
tilltrade till 14genheten mot avgift.

8. Atgirder pa ligenheternas yttre och pd mark

Utvéndiga dtgirder kraver alltid tillstand fran foreningen. Regler for yttre byggnadsétgirder och
markarbeten samt plantering av vaxter finns i Anvisningar for mark- och byggnadsatgérder. Dessa syftar
till att bibehalla omradets sdrskilda karaktér och att alla &tgérder utfors fackmannamaéssigt.

I Anvisningar for mark- och byggnadséatgirder finns blanketter och anvisningar for ansdkan om att vidta
mark- och byggnadsatgérder. Kontakta Tekniska Forvaltaren for vidare information. Godkdnda och
genomforda atgérder besiktigas av foreningen och registreras pa bostadsrittens registerkort.

9. Uthyrning av lagenheten

Utan styrelsens godkidnnande fir Bostadsrittshavare hyra ut sin ldgenhet for kortare perioder, maximalt tre
ménader. Det aligger Bostadsrattshavaren att informera hyresgisten om ovanstadende Trivselregler,
anvisningar for sophantering och dvriga regler for boende i Golfbyn. Bostadsrittshavaren ansvarar for att
hyresgésten foljer reglerna och anvisningarna.

10. Ekerum Golfklubb
Sida 3(6)



Fragor om medlemskap, avgifter mm handlidggs av klubbens styrelse (se hemsida). Klubbens headpro heter
Niklas Lindstrém och nds pa niklas.lindstrom(@ekerum.com eller telefon 0768-826580.

11. Goltbilar

For framforande av golfbil krédvs att foraren har korkort for bil eller sérskilt forarbevis for golfbil. Golfbilen
skall vara registrerad och trafikforsdakrad. Betdnkt det straffrittsliga ansvaret for utldning av golfbil till den
som saknar behdrighet och att forsékringen har begrénsad giltighet om foraren saknar behorighet.

12. Sophantering

Inom Golfbyn finns moloker (stora behallare) for restavfall, matavfall och for glas, som &r 6ppna for att
anvindas mellan klockan 08:00 och 20:00. For matavfall ska specifika grona plastpasar anvindas enligt
anvisningar fran Borgholms kommun och foreningen. Restavfall &r hushéllsavfall som inte 4r mat och som
kan forpackas i vél tillslutna plastpasar av valfri farg utom gront. Det finns tydligt utmérkt 1 vilken behéllare
man ska sldnga sitt avfall.

Vi betalar en hog, viktbaserad avgift for vart avfall. Alla former av férpackningar (plast, papper & metall)
ska limnas vid &tervinningsplatser i bland annat Rilla och i industriomridet i Borgholm, niira OK-Hallen.
Grovsopor, dven tradgardsavfall, ldmnas till atervinningscentralen i Kalleguta norr om Kopingsvik eller till
atervinningscentralen i Férjestaden, vid den Ostra infarten.

13. Laddning av elbilar och laddhybrider

For att sikerstilla elkapaciteten inom vér anldggning i Golfbyn samt av sdkerhetsskél far permanent
installation av laddbox/laddstolpe for elbil eller laddhybrid inte goras forrdn den godkénts av styrelsen.
Anmadlan skall goras innan installationen paborjas, och installationen skall utforas av behdrig installator. Nér
installationen &r avslutad skall ett intyg skickas till den tekniske forvaltaren. Detta intyg skall vid behov
kunna visas upp for forsidkringsbolag m.fl.

Observera att ett vanligt eluttag for 220/230 inte far anvindas vid laddning av elbil eller laddhybrid pga risk
for overhettning.

14. Bredband, TV och IP-telefoni

Samtliga ldgenheter dr anslutna till fibernét med bredband 100/100 mbit kapacitet, TV och IP-telefoni.
Avgiften 240 kr/ménad debiteras i samband med arsavgifterna. TV-utbudet gar via Telia och innehéller det
Telia kallar for Mellan.

15. Varmepump

Foreningen tilldter installation av virmepump. Ansvaret for drift och underhéll &vilar medlemmen.
Riksbyggen erbjuder att mot sérskild erséttning inspektera virmepumpen under vintersdsongen och ta bort
isbildningar, sn6 och ldvsamlingar som kan stora funktionen. Lagenhetens ordinarie virmesystem med
elradiatorer skall alltid vara pakopplat och instillt pa 14gst 10 grader som en extra sikerhet.

Kontrollera att virmepumpen inte dr kopplad till samma jordfelsbrytare som radiatorerna. Utvindig
sakerhetsbrytare skall finnas i anslutning till ytterdelen av virmepumpen.

(Se Anvisningar B.7)

16. Inspektion av lagenheterna

Under perioden november — mars inspekteras samtliga lagenheter invdndigt en gdng per ménad genom
Foreningens forsorg. Uppdraget finns med i avtalet med Riksbyggen. Vid strangare kyla gors tva
inspektioner per manad. Detta for att kontrollera att virmen fungerar, att vattnet ar avstingt mm.
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Riksbyggen kommer vid behov att reglera upp temperaturen till +10 grader och starta ev. avstidngd
ventilation for att undvika fukt- och mogelskador.

17. Lassystem

For att mojliggdra inspektion ér 1dgenheterna utrustade med ett lassystem med huvudnyckel. Denna nyckel
disponeras uteslutande av Riksbyggen. Byte av 1ds ér inte tillatet. Bostadsréttshavaren uppmanas att smorja
laset med lasolja tva ganger per ar.

18. Underhall av koksflakt

For att forlanga koksflaktens livslingd rekommenderas att arligen rengdra den enligt de anvisningar som
finns bakom kryddhyllan.

19. Forsakringar

Brf Ekerum nr 2 har sin fastighetsforsékring hos Lénsforsakringar Kalmar fran och med 2020-01-01.
Forsékringen ér en fullvdrdesforsdkring och innehéller bland annat ett kollektivt bostadsrittstillagg for
samtliga bostadsritter. Daremot méste varje medlem enskilt teckna forsékring for 16sore. For skadeanmalan,

anmail enklast via www.lansforsakringar.se/kalmar/foretag/forsakring/skadeanmalan/ alternativt ring pa 020-
66 11 00. For saneringsdrenden kontaktar du ocksa Lansforsikringar.

Nérmare upplysningar om var forsékring kan ldmnas av Gustav Lundmark pé Ankaret Forsékring & Finans,
073-83 94 694 eller gustav.lundmark@ankaretforsakring.se.

20. Rekommenderade atgirder nér ni lamnar lagenheten under langre tid
Niér ldgenheten inte skall bebos under en lidngre tid bor foljande atgarder vidtas.

e Oppna alla tilluftsventiler ovanfor fonstren

e Sting av elen till varmvattenberedaren

e Sting av huvudvattenkranen under varmvattenberedaren

e Ddrren till utrymmet dir varmvattenberedaren star méste ldmnas 6ppen eftersom ingen viarmekilla
finns i detta utrymme

e Se till att radiatorerna dr paslagna d@ven om Du har virmepump péslagen. Stéll in termostaten, som
finns 1 hallen pa l4gst 10 grader

e Still omkopplaren for elvirme pé elcentralen i ldge 1 sd att radiatorerna regleras av termostaten i
hallen

e Kontrollera att ventilationen/koksflékten &dr paslagen
e Tom och sting av kyl/frys. Kompressorn i Kyl/frys kan skadas vid for l4g temperatur.

e Lamna dorrarna Oppna for att forhindra délig lukt.
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21. Tillsyn 1 samband med Gverlatelse

I samband med Overlatelse av bostadsritten gor foreningen en kontroll. Kontrollens huvudsakliga syfte ar att
dokumentera sddana atgédrder pa ldgenheten eller marken som av ansvarsmaissiga skdl bér meddelas koparen.
Vid overlatelse betalar kdparen en avgift om 2,5 procent av gillande basbelopp for denna kontroll.

I samband med 6verlatelse kontrollerar Tekniske Forvaltaren att erforderliga tillstand erhallits frén
Foreningen for vidtagna atgérder pa lagenhet och mark samt att vidtagna atgérder Gverensstimmer med
Anvisningar for mark- och byggnadsétgirder. Vidare kontrolleras att atgirderna antecknats pa
lagenheternas registerkort.

Faststélld av styrelsen for Brf Ekerum nr 2 den 7 juli 2024
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