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Styrelsen for BRF Ekerum nr 1 far

Forvaltningsberattelse o "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. I styrelsens uppdrag ingér att planera och forvalta fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmar finansiera kommande underhall
och dérfor gor styrelsen éarligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittning till fonden
for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Upplatet hus kallas lagenhet. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-12-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-02-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-16.

Foreningen har sitt séte i Borgholms kommun.

Ekonomi

Arets resultat visar ett dverskott med 223 tkr innan avsittning gjorts till foreningens underhéllsfond och innan
ianspraktagande av underhallsfondens medel skett. Arets resultat #r béttre &n foregdende ar, vilket frimst beror pa hogre
intdkter. Driftkostnaderna i féreningen har 6kat marginellt jimfort med féregédende ar. Rantekostnaderna har ocksa okat
som f6ljd av hogre rénta pa fastighetslan. Under verksamhetséret har foreningen gjort extra amortering.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 20% till 12% (dvs omséttningstillgangar i relation till kortfristiga
skulder). Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1&n som villkorséndras och som klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan har foréndrats under aret
fran 120% till 135%.

I resultatet ingér avskrivningar med 679 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 902 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Halltorp 1:20 Hogsrum, Borgholms Kommun.

Fastigheteten &r fullvardesforsédkrad via Dina Forsdkringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens fastighetsforsakring. Fastigheten Halltorp 1:20 har en tomtareal om 63 276
kvm. Marken innehas med &ganderdtt. Vardedret for fastighetsbeskattning ar 1989 och 1990. Information om
taxeringsvirde finns specificerade i drsredovisningens noter, byggnader.

Ligenhetsfordelning
Antal

Smahus 85

Samtliga smahus ar upplatna med bostadsrétt for fritids- och permanentboende.
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Dessutom tillkommer Antal
Gérdshus 2

Paviljong 1

Det norra gardshuset dgs pa ofri grund av BRF Ekerum nr 2.

Total tomtarea 63 276 m?
Bostidder bostadsrétt 7 703 m?

Fastighetens taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde dr 118 373 000 kr (fg. ar 102 080 000 kr), varav byggnadsvirde 76 832 000kr
(fg. ar 73 334 000 k).

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Mark- och tridgéardsskotsel

Telia TV, Bredband och IP-telefoni
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 22
tkr och planerat underhall for 17 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pa det belopp som éarligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 807 000 tkr (105 kr/m?).

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Diverse arbeten gemensamma utrymmen 17 183
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anders Martensson Ordférande 2026
Christel Lindgren Sekreterare 2025
Lars Davidsson Ledamot 2025
Christer Andersson Ledamot 2026
Malin Ménsson Kassor 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Andreas Wassberg, Edlund & Partners AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Carlsson 2025
Anders Sjogren 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 140 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrade arsavgifter.
Foreningens arsavgifter 4ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 11%.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning — 5-arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 3 461 3118 2 835 2 834 2784
Rorelsens intdkter 3762 3 580 3128 3098 3120
Resultat efter finansiella poster* 223 53 —537 —3 826 —4 095
Arets resultat 223 53 537 -3 826 —4 095
Resultat exkl avskrivningar 902 733 142 —3433 —-3723
Resultat e>ik1 avskrivningar men inkl reservering 95 74 665 ~3965 455
till underhéllsfond
Balansomslutning 61 051 61477 62 534 62 775 71 181
Arets kassaflode 123 -163 516 -96 465
Soliditet %* 85 84 82 83 89
Likviditet % exklusive la.}neomforhandhngar 135 120 120 110 141
kommande verksamhetsar %
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar
kommande verksamhetsér % 12 20 >4 4l 14
Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter* 92 91 99 100 97
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 449 444 403 403 397
Driftkostnader kr/kvm 229 243 246 680 774
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 227 240 246 233 215
Energikostnad kr/kvm* 36 43 41 34 28
Underhallsfond kr/kvm 309 208 105 0 69
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 105 105 105 69 69
Sparande kr/kvm* 120 98 19 3 73
Rénta kr/kvm 24 17 14 11 6
Skuldséttning kr/kvm* 1125 1190 1301 1302 884
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 1125 1190 1301 1302 884
Réntekédnslighet %* 2,5 2,7 3,2 3,2 2,2
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 70910 827 1594302 ~21006 224 53 498
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 53 498 —53 498
Reservering underhallsfond 807 000 ~807 000
lanspraktagande av underhallsfond 17183 17183
Arets resultat 222918
Vid arets slut 70 910 827 2384119 —21 742 543 222918

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —20 952 726
Arets resultat 222918
Arets fondreservering enligt stadgarna =807 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17 183
Summa —21519 625

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -21519 625
Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3761457 3 408 006
Ovriga rorelseintikter Not 3 480 36 332
Summa rorelseintikter 3761937 3444 338
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1767 422 —1726 352
Ovriga externa kostnader Not 5 =794 477 =750 538
Personalkostnader Not 6 —120 175 —110 561
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —679 275 —679 275
Summa rorelsekostnader -3 361 349 -3 266 726
Rorelseresultat 400 588 177 612
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 4313 5114
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —181 983 —129 228
Summa finansiella poster -177 670 -124 114
Resultat efter finansiella poster 222918 53 498
Arets resultat 222918 53 498
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 59 598 860 60 250 740
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 294 480 321 875
Summa materiella anliggningstillgangar 59 893 340 60 572 615
Summa anliggningstillgangar 59 893 340 60 572 615

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 95121 58 550
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 170 229 76 200
Summa kortfristiga fordringar 265 350 134 750
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 892 229 769 443
Summa kassa och bank 892 229 769 443
Summa omsittningstillgdngar 1157579 904 193
Summa tillgangar 61 050 919 61 476 808
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70910 827 70 910 827

Fond for yttre underhall 2384119 1594 302

Summa bundet eget kapital 73 294 946 72 505 129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —21 742 543 —21 006 224

Arets resultat 222 918 53 498

Summa fritt eget kapital —21 519 625 —20 952 726

Summa eget kapital 51 775 321 51 552 403
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 5470 000

Summa langfristiga skulder 0 5470 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8420 000 3700 000

Amortering pa lan SHB Not 15 250 000 0

Medel for sérskilt underhall Not 16 124 800 124 800

Leverantorsskulder Not 17 111 722 127 413

Skatteskulder Not 18 68 739 167 508

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 300 337 334 684

Summa kortfristiga skulder 9 275 598 4 454 405

Summa eget kapital och skulder 61 050 919 61 476 808
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 400 588 177 612
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 679 275 679 275
1079 863 856 887
Erhéllen rénta 4313 5114
Erlagd rénta —162 059 —128 462
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —130 600 214 551
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —-168 731 —313 373
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 622 786 634 716
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =500 000 =798 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 =798 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 122 786 -163 284
Likvida medel vid arets borjan 769 443 932 727
Likvida medel vid arets slut 892 229 769 443
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker enligt en forvéntad nyttjandeperiod pa 200 &r. Tillkommande
utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningsprocent tillimpas pa ursprunglig

byggnad 0,5%.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Installationer Linjér 15
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3460512 3117792
Kabel-tv-avgifter 280 500 280 500
Ovriga ersittningar 15235 9715
Fakturerade kostnader 5209 0
Ores- och kronutjimning 1 -1
Summa nettoomsittning 3761457 3 408 006
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 35552
Ovriga rorelseintikter 480 780
Summa dvriga rorelseintakter 480 36 332
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -17 183 —19 698
Reparationer —21 861 —60 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —809 625 =765 600
Samfillighetsavgifter —14 559 —14 559
Forsakringspremier —173 736 —165 463
Kabel- och digital-TV —255 000 —255 000
Sné- och halkbekdmpning —31 708 —20318
Forbrukningsinventarier —21310 —20 832
Vatten —225914 —225 466
Fastighetsel -50073 —62 114
Sophantering och atervinning -95 893 —107 547
Forvaltningsarvode drift =50 561 =9 255
Summa driftskostnader -1767 422 -1 726 352

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =701 739 —674 340
Lokalkostnader 0 -4 750
Datakommunikation —11 586 -8 631
Arvode, yrkesrevisorer —49 219 =40 000
Ovriga forvaltningskostnader -3 586 0
Kreditupplysningar 0 -122
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15 231 -9 713
Representation - arsstdma —4 050 —6 000
Kontorsmateriel —1415 0
Telefon - Telia Bredbandstelefoni ftg -4 061 —4 000
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =72
Bankkostnader -3 590 -2911
Summa dvriga externa kostnader —-794 477 —-750 538

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —105 000 =96 600
Sociala kostnader -15175 —13 961
Summa personalkostnader -120 175 -110 561
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —651 880 —651 880
Avskrivning Installationer —27 395 —27 395
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -679 275 -679 275
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 2482 1 666
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 43 39
Ovriga ranteintikter 1788 3410
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 4313 5114
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —181 983 —129 228
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -181 983 -129 228
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 980 327 72 980 327
Mark 1725 500 1 725 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 74 705 827 74705 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 455 085 —13 803 205
Arets avskrivning byggnader —651 880 —651 880
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =15 106 965 =14 455 085
Restvarde enligt plan vid arets slut 59 598 859 60 250 740
Varav
Byggnader 57 873 359 58 525240
Mark 1725 500 1725 500
Fastighet 118 373 000 102 080 000
Totalt taxeringsvarde 118 373 000 102 080 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 410 910 410 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -89 035 —61 640
Arets avskrivningar
Installationer —27 395 —27 395
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —116 460 -89 035
Restvarde enligt plan vid arets slut 294 480 321 875
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 95121 58 550
Summa ovriga fordringar 95121 58 550
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 478 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 604 68 604
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 147 7 596
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 170 229 76 200
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 892 229 632 566
Transaktionskonto 0 136 878
Summa kassa och bank 892 229 769 443
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 8 670 000 9 170 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —250 000 0
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —8420 000 =3 700 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 5470 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,95% 2024-09-30 0,00 2700 000,00 0,00 2700 000,00

STADSHYPOTEK 2025-01-03 3200 000,00 =2 700 000,00 500 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 3,95% 2025-02-04 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00

STADSHYPOTEK 1,04% 2025-06-30 5470 000,00 0 0,00 5470 000,00

Summa 9170 000,00 0,00 500 000,00 8 670 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har tre 14n pa totalt 8 670 000 kr som I6per ut under nésta rdkenskapsar (2025). Dessa 14n redovisas som
kortfristig skuld i bokslutet.

Not 16 Medel for sarskilt underhall
2024-12-31 2023-12-31

Medel for sarskilt underhall 124 800 124 800

Summa pagaende arbeten for annans rakning 124 800 124 800

Not 17 Leverantorsskulder
2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 111 722 127 413

Summa leverantorsskulder 111 722 127 413
Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 68 739 167 508

Summa skatteskulder 68 739 167 508

16 | ARSREDOVISNING BRF Ekerum nr 1 Org.nr: 7164618188
Transaktion 09222115557546417878

Signerat AW, AM, CA, LD, CL, MM




Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 29 162 9238
Upplupna driftskostnader 0 1453
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 594 0
Upplupna elkostnader 10 378 11215
Upplupna kostnader for renhéllning 9417 1592
Upplupna revisionsarvoden 27 500 27 500
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 210286 283 686
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 300 337 334 684
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9970 000 9970 000

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Borgholm den dag som framgér av den elektroniska signaturen
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F E ke ru I I I n r 1 for BRF Ekerum nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekerum nr 1, org.nr 716461-8188

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ekerum nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

s
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Viéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ekerum nr 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som éar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har Vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av den
elektroniska underskriften.
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Edlund & Partners AB
._.-' -
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Auktoriserad revisor
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