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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Borgholm Aleklinta 3:11
Adress: Aleklintagatan 34, 387 96 Kopingsvik
Kommun: Borgholm
Fastighetsagare: Arleklinta Utveckling AB
Uppdragsgivare
Namn: Arleklinta Utveckling AB
Uppdragsnummer: 2025-267

Besiktningsman
Namn: Elias Borgemo
Medlem i SBRs Overlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman
Telefon: 0733322278
E-post: elias@besiktningsbolaget.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: Okular besiktning av huvudbyggnad samt gasthus. Ovriga fristdende
byggnader samt uteplatser/uterum och pool omfattas ej av
besiktningsuppdraget.

Besiktningsdag: 2025-05-13 kI 9:00

Néarvarande: Elias Borgemo, Besiktningsbolaget Sydost AB
Anders Bemervik

Uppdraget utfors enligt "villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare enligt SBR-modellen".

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga 6éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-05-07.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare besiktningsmannen.

eller dess ombud:
Fastigheten férvarvades 2022.

Foljande renoveringar och underhall ar utférda.
Enligt upplysning har bostaden varit uthyrd mellan 2022-2025.

Enligt upplysning fran tidigare dgare har huset totalrenoverats -1987.
| samband byggdes huset till med entrédel & tvattstuga.

Duschrum pa ovre plan renoverades ca -2005 i regi av tidigare agare.
Utedel till varmepump installerades ca -2005.

Koket renoverades ca 2021 i regi av tidigare agare.

Duschrum i gaststuga renoverades -2016 i samband monterades en
luft-/luftvarmepump.
Kontroll/besiktning av infiltration utférdes -2025.

Upplysningar om fel Fastighetsagare vill upplysa om att eldstader/skorstenar ej har
i fastigheten: kontrollerats.
| 6vrigt har inga k&nda fel eller brister noterats.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var obebodd och mdblerad vid besiktningstillfallet.
forutsattningar vid Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
besiktningen: omflyttning av mobler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i

képarens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.
Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning,
har uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besikthingsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.
Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i
utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Vaderlek: Cirka 15°C och sol
Byggnadstyp: Friliggande 1-1/2 plans hus
Byggnadsar: 1885
Grundlaggning: Huvudbyggnad: Kéllare
Gasthus: Betongplatta pa mark
Bjalklag: Tra
Stomme: Huvudbyggnad & géasthus: Tréa/murad
Fasad: Huvudbyggnad: Trapanel
Gésthus: Putsad
Fonster: Huvudbyggnad & gasthus: 2-glas kopplade bagar och isolerglas
Yttertak: Huvudbyggnad & gasthus: Korrugerat plattak monterat ovan aldre falsat

plattak med underlagstak av stickerspaner

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem- Luft-/vattenvarmepump (innedel fran 1987 och
utedel fran 2005) kompletterande luft-/luftvarmepump och elburen
golvvarme i badrum

Ventilation: Sjalvdrag
Vatten: Kommunalt
Avlopp: Enskilt som delas med grannfastigheter

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR
HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT - HUVUDBYGGNAD & GASTHUS:

Sockel/mark:
Vaxtlighet intill byggnaden bor undvikas for en minskad
fuktbelastning pa grundkonstruktionen.

Fonster/dorrar:

Malnings-/underhallsbehov foreligger. Enstaka rotskadad bage och
fénstersmyg noterades.

Yttertak:
Det korrugerade plattaket &r monterat ovan ett aldre plattak och
underlagstaket bestar av stickerspaner. | takt med stigande alder
av underlagstaket staller det hdgre krav pa den yttre
taktackningen for att minska risken for inlackage. Vid ett
skruvat plattak foreligger storst risk vid plattakets
infastningar samt avslut och anslutningar. Rekommenderas med
regelbunden kontroll/6versyn.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Avvattning:
Rekommenderas att leda bort dagvatten via stuprér fran husgrunden
for en minskad fuktbelastning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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UTVANDIGT - HUVUDBYGGNAD:

Fasad:
Enstaka rotskador noterades bl.a i takfot, samt i nederkant och
andtra av panelbrador.
-Delar av fasaden har setts 6ver och renoverats med ny panel och
kladselbrador, 6vriga delar bedoms med behov av malning- och
underhall.

Balkong:

Trallgolv tacker underliggande plattak vilket medfor en begransad
kontroll.
Tenderande/kommande malnings-/underhallsbehov bedéms foreligga.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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UTVANDIGT - GASTHUS:

Grundkonstruktion:

Betongplatta pa
mark: Gasthuset ar uppfort ovan en aldre och oisolerad betongplatta pa
mark. Se Riskanalys.

Fasad:
Enstaka rorelsespricka noterades, bor hallas under uppsikt.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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HUVUDBYGGNAD - INVANDIGT:

Kallare:

Allmant: Aldre kallare utsatts i regel for fuktpaverkan fran angransande
mark. Generellt bér man undvika fuktkdnsliga material (t.ex. tré
eller tata skikt) mot golv/vaggytor for minskad risk for
fuktskador. Befintlig kallare ar en rakéllare som ar fri fran
riskkonstruktioner mot golv/vaggar vilket bedéms positivt.
Fuktmatning har utfors stickprovsmassigt utan att nagra férhojda
fuktvarden uppmattes. Generellt rekommenderas att tillsatta varme
i kallaren under vinterhalvaret samt avfukta under sommarhalvaret
for att uppna en torrare miljo.

Allméant:
Bostadens allman ventilation bor forbattras med kontinuerlig
franluft i samtliga vatrum samt tilluft i sov-/allrum.
Entréplan:
Hall: -
Tvéttstuga: Enstaka spricka noterades i golvmatta (vid troskel).

Rorgenomfdringar i golvet forekommer, vilket avviker mot géllande
branschregler.

Uppgift gallande utrymmets alder saknas men med hansyn till
noterade brister rekommenderas att planera infor en kommande
renovering.

-Inga forhojda fuktindikationer uppmattes.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Kok:

Entréhall:

Arbetsrum:

Allrum/matsal:

Ovre plan:

Hall:

Sovrum 1:

Badrum/bastu:

2025-05-13

Enstaka sprucket fonsterglas noterades.
-Inget dvrigt avvikande att notera och inga forhojda
fuktindikationer uppmattes.

Tatskikt bakom kakel och klinkers kan ej kontrolleras.
Golvbrunnen sitter for nra vaggen. Se riskanalys.

Roérgenomforingar i golvet férekommer, vilket avviker mot dagens
gallande branschregler.

Utrymmets generella tekniska livslangd namns med ca 20-25 ar.
Tatskikt kan déarefter ha nedsatt funktion gallande
fukt-/vattenmotstand. Med hansyn till utrymmets alder och
noterade brister bér man planera fér en framtida renovering.
-Inga forhojda fuktindikationer uppmattes.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Forrad: --

Sovrum 2: --

Sovrum 3: --

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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HUVUDBYGGNAD & GASTHUS - INVANDIGT:

Vind:

Allmant: Vindarna har tillaggsisolerats och luckorna har bitvis blockerats
med isolering samt saknas landgangar vilket medfér begransade
kontroller frAn luckan med begransad sikt.

Ovan huvudbyggnadens duschrum, hall och tvattstuga férekommer sk.
snedtakskonstruktion alt. laglutande takkonstruktioner. Vid dessa
inbyggda konstruktioner saknas inspekterbart vindsutrymme, varpa
kontroll utgar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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GASTHUS - INVANDIGT:

Gasthuset:

Forrad: --

Woc/dusch: Rekommenderas med ny vatrumsflakt for att majliggora for
kontinuerlig drift/fuktstyrd.

Hall: --

Allrum/kok: Fuktskydd saknas under vitvaror och i diskbanksskap. Vanligt krav
vid forsakringstecknande.

Sovrum 1: --

Sovrum 2: --

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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3. RISKANALYS

3.1 Grundkonstruktion, Betongplatta pa mark

Aldre betongplattor av detta slag utsétts i regel for fuktbelastning frén
angransande mark. Detta kan leda till att angransande konstruktioner (t ex
trakonstruktioner, golvbelaggningar, mm.) som har kontakt med betongplattan
kan fa fuktrelaterade skador, t ex mikrobiella angrepp. Vid tid for husets
uppférande var det &ven brukligt med traskyddsbehandlat virke i dessa
konstruktioner vilket kan medféra odnskade luktavvikelser.

3.2 Ovre plan, Badrum/bastu

Golvbrunn placerad nara vaggen medfor risk for att anslutande tatskikt ej
ar korrekt utfort. Detta kan leda till foljdskador som lackage-/fuktskador.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Kopingsvik 2025-05-13
Besiktningsbolaget Sydost AB

Elias Borgemo
Besiktningsman

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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BILAGA 1: Villkor fér Overlatelsebesiktning

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven
det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att
utféra overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan férutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om
koépet genomfordes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid
fastighetsférsaljningen som en byggnadsteknisk
beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsakring.

Genomforandet

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar dverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls
i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Overlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och dvriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla sadana
utrymmen som kan undersdkas via 6ppningar,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i évrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstéder. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som kréaver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas
eller inskrankas efter sarskild 6verenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av Overlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamforbara fastigheter
och omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till
bedémningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en
del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, séa foreslar inte besiktningsmannen
négon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den péatalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen &ven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

2025-05-13

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utlatande 6ver overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkdnnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréftelse och resultatet av ett sadant
tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tildggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till féljd av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant
besiktningsutlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

2025-05-13

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i évrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebéar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall
vad som ar en saker uppstigningsanordning eller
fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargors ansvarsfordelningen mellan saljare och
kopare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgodra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken.
Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare ar
saledes inte att utgdra en del av fullgérandet av
kdparens undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att fastigheten har de egenskaper eller
det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For
att en utfastelse eller garanti skall foreligga kravs att
saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex genom att
det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsdmras under den
tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.
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Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna
goras gallande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar mojligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om o6verlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande
eller pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goéras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet foér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

2025-05-13

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen valja mellan
att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor
ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen foérelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Okular kontroll av EL & VA

Tilldggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning. Villkoren fér 6verlatelsebesiktningen med
vederbdrliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget och detta utlatande, inklusive det som
anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och "aganderéatt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet".

Fastighet: Borgholm Aleklinta 3:11
Adress: Aleklintagatan 34, 387 96 Kopingsvik
Uppdragsgivare: Arleklinta Utveckling AB

Vem har ansvar for elsakerheten?

Som fastighetséagare/innehavare &r man ansvarig for elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar
nddvandiga kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att
se till att anlaggningen ar sa utférd och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sékerhet for
personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utdva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behdrig
fackman bade fortlépande och periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till
exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller kdp disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kanda
aldersmassiga avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre
erfarenhet av elinstallationer an en huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av
isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet ingar inte. Nar uppgifter inhamtas
angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.
Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behoérighet for
respektive installation. Undertecknad besiktningsman har inte elbehérighet.

Samlad information om elinstallation

Anlaggningens alder: Varierande alder

Renovering eller 6versyn Elarbeten har utfoérts i samband med dvriga renoveringar.
utférd av behdrig elektriker

och ar:

Saljarens upplysningar:

Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i/ lamnade upplysningar.
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Okular kontroll

Elcentral Det forekommer bade automat- och gangsakringar
Jordfelsbrytare  Ja
Elschema Ja

Vagguttag Det forekommer bade ojordade och jordade uttag

Observera att krav pa jordfelsbrytare géller fran 1999. Jordfelsbrytare &r ett krav vid utférande av golvvdrme i vatrum med
klinker och kan vid avsaknad innebdra en risk for personskada.

Jordade uttag med petskydd Gkar sékerheten i hemmet. Férekomst av vdggutiag som ej ar petsékra kan innebéra risk for
personskada. Krav pa jordade elledningar géller fran 1994.

lakttagelser:

| dvrigt, inget avvikande att notera.

Slutsats:

Vid besiktningen noterades inget som beddms vara onormailt eller som tyder pa problem med
installationen.

Kontroll utford av:

Elias Borgemo
Besiktningsman

2025-05-13
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Okulér kontroll av vatten och aviopp

Siljarens upplysningar

Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i Iamnade upplysningar.

Utforande vatten: Kommunalt
Utforande aviopp: Enskilt
Artal: Varierande alder

laktagelser:
Gaststugans varmvattenberedare ar monterad i mindre skap utan lackageindikering. Bor
kompletteras for att i tidigt skede upptacka ev. framtida lackage.

Slutsats:
Vid besiktningen noterades inget som beddms vara onormailt eller som tyder pa problem med
installationen.

Kontroll utford av:

Elias Borgemo
Besiktningsman
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