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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lottorp far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Farvaltningsberéﬂelse
- Resultatrakning
- Balansrakning
- Kassaflodesanalys
- Noter
v{u Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen innehar marken med aganderatt.

Féreningens fastighet har inte del i en samfallighet.

Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Avsittningen till inre reparationsfond och till foreningens underhallsfond skall enligt stadgarna goras med minst 1 % av
fastighetens taxeringsvarde. Taxeringsvérdet for 2023 ar 7 606 000 kr.

Avsattningarna fér 2023 motsvarar 1 % av taxeringsvardet. Behallningen i den inre reparationsfonden uppgar efter arets
uttag i genomsnitt till 273 (234) kr/kvm lagenhetsyta.

Féreningens underhallsfond uppgar efter kommande stammobeslut till 854235 kr vilket motsvarar i genomsnitt 568
(518) kr/kvm.

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:

Ordinarie Mandattid tom
Jan Strahle ordférande 2025
Madeleine Isaksson kassor 2025
Markus Axelsson ledamot 2025
Johan Hellborg ledamot 2024
Suppleanter

Majvor Nilsson 2025
Marie-Louise Hedstrém 2024

Foretaget har sitt sate i Kalmar lan, Borgholm kommun.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Foreningens verksamhet under 2023 har fortgatt utan nagra egentliga storningar. Ett av féreningens banklan l6per ut
till omforhandling under 2024, vilket kan komma att innebdra ékade rantekostnader.

Medlemsinformation
l/\F\(jrenim_:]ens medlemsantal vid utgangen av aret var 27 (27) st. Antalet lagenheter uppgar till 24 (24) st.
N
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella
poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter
Sparande (kr) per
kvadratmeter
Rantekdnslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

2301-2312
1024 556

88 309

22

733,09

67.81

2 816,96

265,74
0,04

Resultatdisposition enligt féreningsstdémman:

Balanseras i ny rakning
Underhall yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

till underhallsfond avsattes

Balanseras i ny rakning
Summa

2201-2212
1024 556

114 410
21

Medlems-
insatser

399 998

399 998

134 110
88 309
222419

76 060
146 359
222419

2101-2112
1028 557

108 221
18

Fond for
yttre
underhall
702 115

76 060

778 175

2001-2012
1029 056

93 832
17

Balanserat
resultat

95 760

114 410
-76 060

134110

Lﬁolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

T
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1901-1912
1031179

-363 768
15

Arets
resultat

114 410

-114 410

88 309
88 309
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

l}Nllret's resultat
\

2023-01-01
2023-12-31

1024 556
774
1025 330

-506 593

-44 360
-310 942
-861 895

163 435

33985
-109 111
-75 126

88 309

88 309

88 309

4011)

2022-01-01
2022-12-31

1024 556
500
1025 056

-471 904

-42 470
-311272
-825 646

199 410

3228
-88 228
-85 000
114470
114 410

114 410
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BALANSRAKNING
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4224 832 4 485 888

Inventarier, verktyg och installationer 6 432 473 482 359

Summa materiella anldggningstillgangar 4 657 305 4 968 247

Summa anliggningstillgangar 4 657 305 4 968 247

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23114 21740

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15723 14 378

Summa kortfristiga fordringar 38 837 36118

Kassa och bank

Kassa och bank 1532799 1369 795

Summa kassa och bank 1532 799 1369 795

Summa omsittningstillgangar 1571636 1405 913
tSUMMA TILLGANGAR 6228 941 6374 160
WA
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 998 399 998

Fond for yttre underhall 778 175 702 115

Summa bundet eget kapital 1178 173 1102113

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 134 110 95 760

Arets resultat 88 309 114 410

Summa fritt eget kapital 222 419 210 170

Summa eget kapital 1400 592 1312 283

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 4000 200 4232200

Summa langfristiga skulder 4 000 200 4 232 200

Kortfristiga skulder

Inre reparationsfond 409 614 352 123

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 232 000 232 000

Leverantdrsskulder - 43738

Skatteskulder 45 636 44 436

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140 899 157 380

Summa kortfristiga skulder 828 149 829 677
{\HUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 228 941 6374 160

N
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rdnta

Kassaflode frdn den [6pande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
- Bkning(-)/Minskning{+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

M.ikvida medel vid arets slut
i
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2023-01-01
2023-12-31

163 435

310942

33985

=109 111

399 251

-2719

-1 528

395 004

-232 000

-232 000

163 004

1369795
1532799

M1
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fordringar har tagits upp till de belopp som beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning sker éver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 2-6,67 15-50
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 5-20

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsriitt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrdtt och
hyresriétt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdatt och hyresratt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beraknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder * 0,07 / drsavgifter

Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter, 6vriga rorelseintakter 1101390 1101116
Avgar sparande i inre fond -76 060 -76 060
Mumma 1025 330 1025 056

a4
4
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Vatten

Renhallning

Elstrém

Forsakring
Reparationer/underhall
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Summa

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar
Installation Fastighet
Varmesystem
Ventilation

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

kRedovisat viarde

N

2023

80947
23147
20929
36390
181 402
140 960
22 818
506 593

2023

2023
184 586
3806
10 908
72 664

38 978
310942

2023-12-31

10 583 779
10 583 779

-6 097 891

-261 056
-6 358 947

4224 832

M)
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2022

81739
19 968
16 177
33754
166 479
130 968
22 818
471 903

2022

2022

184 586
3 806
10 908
72994
38978
311272

2022-12-31

10 583 779
10583 779

-5 836 505

-261 386
-6 097 891

4 485 888
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvarden

Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkép

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Langivare

Olandsbank 803099254288989
Olandsbank 803099852671164
Summa skulder till
kreditinstitut

Kortfristig del av

l&ngfristig skuld

Ranta %

4,390
1,65

Lanen till Olandsbank, forfallodagar 0228, 0530, 0830 och 1130.

Not 9

Tillgdngar, avsittningar och skulder som avser flera poster

2023-12-31

860 926

860 926
-378 567

-49 886
-428 453

432 473

2023-12-31

3072 200

Linebelopp
2023-12-31
1232 200
3 000 000

Lanebelopp
2022-12-31
1464 200
3 000 000

4232 200 4 464 200

-232 000 -232 000

2023-12-31
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2022-12-31

471 141

389 785
860 926

-328 681

-49 886
-378 567

482 359

2022-12-31

3 304 200

Bundet tom
20250815
20240815

2022-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 4 232 200 kr (4 464 200) kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder

L{)mga skulder till kreditinstitut

4232 200

232 000

4
il

4 464 200

232 000

g
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Not 10 stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

) L3/ 2021
Lottorp den

// / O %\ - 1/'/60-/

Jan Strahle

,f
W
; P \j LA e

Madeleine Isaksson

/5 2024

Min revisionsberattelse har lamnats

Auktoriserad revisor

2023-12-31

8975 000

8 975 000

v

Johan Hellborg

My Hed

Markus Axelsson
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2022-12-31

8975000

8 975 000
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Lottorp, org.nr 716404-4021

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Lottorp for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vdsentliga avseenden rattvisande bild
av Bostadsrattsforeningen Lottorps finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoende i forhallande till
Bostadsrattsforeningen Lottorp enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen
av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar L¥]
ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, ach att ldmna en revisions-
berittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och till-
hérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
cadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarmna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for Bostadsréttsfreningen Léttorp for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i fér-
hallande till Bostadsrattsforeningen Lottorp enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé/

/
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storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av for-
eningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

. faretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av forening-
ens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt emddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse far fareningens
situation. Jag gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 2 maj 20/24"

o Ve s / T

ans Svensson
Auktoriserad revisor



