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Styrelsen for BRF Sjohagen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har som dndamal att upplata ldgenheter for permanentboende till medlemmarna
med bostadsriétt utan tidsbegrénsning och dédrmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse.
Foreningens fastighet Férjestaden 1:284 med dganderétt innehaller 24 bostadsrittsldgenheter fordelade
pa 12 parhus och 12 garageplatser pa Telegatan i Férjestaden. Fastighetens totala area uppgér till 10 742
m?. Brf Sjohagen registrerades hos Bolagsverket 1988 och ldgenheterna stod inflyttningsklara under
1989. Féreningen har sitt site i Morbylanga Kommun pa Oland. Foreningen ir ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Sven Bengtsson ordforande
Lena Sandell

Gunilla Johansson
Kerstin Fungmark
Anja Bylin

Suppleant har varit:
Christina Dewerud

Revisorer
Revisor har varit Anja Bjerleus med Jorgen Gottfridsson som suppleant.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2025.

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelédgenheter samt avhallit 10 st
protokollforda styrelsemoten.

Styrelsen informerar via féreningens gemensamma anslagstavla, informationsblad i medlemmars
brevlador samt genom foreningens hemsida. (www.brfsjohagen.wordpress.com).

Styrelsen kommunicerar &ven med varandra mellan métena angaende foreningsangeldgenheter i en
WhatsApp-grupp och via e-post.

Viérstddningen genomfordes den 26 april.
Brf Sjohagens sommarfest kunde traditionsenligt héllas den 26 juli.
Foreningen 4r sedan 2021 medlem i Bostadsrétterna. Bostadsrétterna ar en rikstidckande service- och

intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsforeningar, som bl a ger vigledning, rad och stod till
styrelser.
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Byggnad och ligenhetsfordelning

Bostiddernas totala priméra bruksarea uppgar till 1 814 m2. Den sekundéra bruksarean uppgar till 487 m2.
Konstruktionen pé byggnaderna ér kéllarlosa enplanshus av typen parhus och de 24 lagenheternas
fordelning &r 8 st 2 rum och kok (64,8 m?), 8 st 3 rum och kok (75,6 m?) och 8 st 4 rum och kok (86,4
m?).

Légenhetsoverlitelser
Av foreningens 24 medlemsldgenheter har under aret en lagenhet overlétits.

Styrelsen har beslutat att tillimpa dverlatelseavgift och pantsattningsavgift vid forsiljning, enligt
foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av séljaren och tas ut pa 2,5% av innevarande &rs
basbelopp. Pantséttningsavgiften tas ut pa 1% av innevarande érs basbelopp.

Forvaltning
Styrelsen har vid forvaltningsarbetet bitritts av Ekonomihuset pa Oland AB.

Arsavgifter
2025 hojdes arsavgifterna med 3% for bdde bostader och garageplatser i bostadsrittsforeningen.

Underhallsplan
Foreningen har uppréttat en underhallsplan som stricker sig fram till &r 2064. Underhallsplanen finns
tillgidnglig hos styrelsen. Underhéllsplanen kan komma att revideras ar frén &r.

Reparationer

Under verksambhetsaret har foljande reparationer och underhall utforts:
-Bytt en takflakt

-Pannreparationer - tre expansionskarl och en sidkerhetsventil

Historiska storre arbeten

-Installation av Telia 6ppen fiber (2015)

-Fasadmalning (2019/2020)

-Nya hingrinnor och stupror pa bostadshus och garageldngor(2020/2021)
-Ombyggnation av tak inklusive nya takpannor (2021)

Planer for framtid

Styrelsen bedomer att foljande storre underhéllsarbeten/reparationer bor atgérdas under de nédrmaste fem
aren (ungefarligt &r inom parantes). Till grund for styrelsens bedomning ligger bland annat besiktningar
utforda av behoriga fackman.

- Besiktning och service av virmesystem (2026)

- Byte av termostater och radiatorventiler vid behov (2025-2026)

- Vid behov byta ut resterande 22 véirmepannor

-Ventilationskontroll med ev. atgarder (2028)

-Takrengoring (2028)

-Besiktning och service av virmesystem (2028)

-Stamspolning

-Mekanisk takflakt - rengoéring/service (2028)

-Fylla i parkeringslinjer (2029)

Fastighetens taxeringsvirde
Fastigheten taxeras som smahusenhet, grupphusomrade och ar taxerad till 25 480 000 kr, varav
markvérdet 10 416 000 kr. Totalytan dr enligt taxeringsbeskedet 10 742 m?.
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Fastighetsforsikring
Fastighetsforsdkring ar tecknad i Lansforsékringar Kalmar Lén.

Avskrivningar

Fran och med 1/1 2014 tillimpas linjédr avskrivning enligt de nya reglerna for K2-&rsredovisning.
Frén och med 1/1 2015 hojdes avskrivningen till 2%. Arets avskrivningar p& byggnader uppgér till
326 855 kr. Byggnadsinventarier har avskrivits med 13 151 kr och ar nu avskrivna.

Lén

Foreningen har 5 stycken 1an hos Stadshypotek.

Léneskulder per 31/12 2025 var enligt foljande:

-4 418 750 1,33% bundet till 2026-10-30 = riantekostnader 58 769 kr/ar

-2 500 000 1,30% bundet till 2026-09-30 = riantekostnader 32 500 kr/ar

-1 975 000 3,06% bundet till 2026-04-30 = rantekostnader 60 435 kr/ar
(amorteras med 300 000 kr/ar fr.o.m. 1/6 2023)

-3 110 000 3,08% bundet till 2027-04-30 = rantekostnader 95 788 kr/ar

- 1435000 3,14% bundet till 2027-12-01 = rantekostnader 45 059 kr/ar

Total skuld per 31/12 2025: 13 438 750 kr.

Under aret har tva av foreningens 1dn omforhandlats till bunden rédnta 1 ar.

Amorteringen pa ldnen har under rikenskapséret varit 365 000 kr.

Stillda panter
Stillda panter uppgér till 15 355 000 kr.

Ekonomi

Den ekonomiska stéllningen vid rdkenskapsarets slut framgar av efterféljande balans- och
resultatrdkningar.

Under forutséttning att stimman godkédnner bokford avséttning

till fond f6r yttre underhall med 127 400
foreslér styrelsen att arets vinst 204 782

och balanserad vinst 697 376 kr dverfores i ny rakning.
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Flerdrsoversikt

Arsavgifter (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
(Tkr)

Soliditet (%)

Lan kr/m?

Arsavgifter for bostider kr/m?
Sparande kr/m?
Réntekénslighet (%)
Energikostnad kr/m? *

2025
1310

205
13,97
7 408

722

300

10
5

2024
1272

167
12,98
7610

701

289

11

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Berdkningsgrund boarea 1 814 m?.

2023
1240

169
12,35
7775

684

290

11

2022
1219

85
11,60
7924

S OO

*Bostadsrittsinnehavaren betalar for uppvarmning-, el och vatten och avloppskostnader.
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Det har efter lagindring tillkommit nya nyckeltal fran 2023 som information i bostadsrittsforeningars

arsredovisning, ddrav inga jimforelsetal tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittn. yttre
reparationsfond

Avsittn. medl. inre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems

insatser

773 000

773 000

Fond for

yttre underhall

468 513

127 400

595913

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

730 028

-127 400
-72 000

166 748

697 376

697 376
204 782
902 158

902 158
902 158

Arets

resultat

166 748

-166 748
204 782
204 782

Totalt

2138 289

0
-72 000

0
204 782
2271071

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1309 770
1470
1311240

2 -428 482
-54 562
4 -340 006
-823 050
488 190

w

18 352

5 -301 760
-283 408

204 782

204 782

204 782
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2024-01-01
-2024-12-31

1271577
1432
1273 009

-422 851
-55 280
-356 855
-834 986
438 023

27801
-299 076
-271 275

166 748

166 748

166 748
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

14 688 759
0
14 688 759

14 688 759

309
23 186
23 495

1542910
1542910
1 566 405

16 255 164
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2024-12-31

15015614
13 151
15 028 765

15 028 765

296
2023
2319

1438 202
1438 202
1 440 521

16 469 286
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12,13
14

2025-12-31

773 000
595913
1368913

697 376
204 782
902 158
2271071

13 138 750
13 138 750

300 000

68 618
319 893
156 832
845 343

16 255 164
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2024-12-31

773 000
468 513
1241513

730 027
166 748
896 775
2138 288

13 503 750
13 503 750

300 000

41 126
322 383
163 739
827 248

16 469 286
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 488 190 438 023
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 340 006 356 855
Erhallen rdnta 19079 25778
Erlagd rinta -306 547 -280 932
Betald inkomstskatt -163 621 134 279
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 377107 674 003
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -21 890 0
Foréndring av kortfristiga skulder 114 491 -99 393
Kassaflode fran den lopande verksamheten 469 708 574 610
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -365 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -365 000 -300 000
Arets kassaflode 104 708 274 610

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1438 202 1163 592
Likvida medel vid arets slut 1542910 1438 202
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lén per kvadratmeter
Foreningens sammanlagda rintebédrande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifter dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat + avskrivningar dividerat med den totala ytan i foreningen.

Réntekénslighet (%)
Foreningens ldneskuld dividerat med arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvéarmning-, el- och vatten och avlopps kostnader dividerat med totala ytan i foéreningen.

Beriakningsgrund - total boyta i féreningen 1 814 m2.
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader
Redovisning och forvaltning
Reparation/underhall fastighet
Revisionsarvoden

El

Foretagsforsakring
Renhallning, stddning
Bankkostnader

Ovrigt

Fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Reparation/underhall inventarier
Forbrukningsinventarier

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Styrelsearvode

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Avskrivningar av anliggningstillgingar

Avskrivning fastigheten
Avskrivning byggnadsinventarier

2025

88 041
42 477
-4 001
8 684
35179
24 689
3819
2188
191 100
425
4313
31568
428 482

2025

0,25
0,25

19 400
5762
29 400

54 562

2025

326 855
13 151
340 006
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2024

91011
40414
6 500
8456
45 738
25035
2157
4589
191 100
5381

2 470

0

422 851

2024

0,25
0,25

21000
6 706
27574

55280

2024

326 855
30 000
356 855
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Not 5 Rintekostnader

Réntekostnader fastighetslan

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Taxeringsvarden byggnader Firjestaden 1:284
Taxeringsvdrden mark

Bokfort viarde byggnader Férjestaden 1:284
Bokfort virde mark

Not 7 Byggnadsinventarier
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

301 760
301 760

2025-12-31

19 478 905
19 478 905

-4 463 291
-326 885
-4 790 176

14 688 729

15 064 000
10 416 000
25480 000

13236 411
1452318
14 688 729

2025-12-31

993 000
993 000

-979 849
-13 151
-993 000
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2024

298 505
298 505

2024-12-31

19 478 905
19 478 905

-4 136 436
-326 855
-4 463 291

15 015 614
15 064 000
10 416 000
25480 000
13 563 296

1452318
15015 614

2024-12-31

993 000
993 000

-949 849
-30 000
-979 849

13 151



BRF Sjohagen
Org.nr 716404-4807

Not 8 Bank

Penningmarknadskonto Handelsbanken
Placeringskonto

Not 9 Foreningens yttre reparationsfond

Belopp vid arets ingéng
Uttag

Avsittn. for framtida fastig.underhall 0,5% av taxv.

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Avser 4 st fastighetslan.

Stadshypotek
Nésta &rs amortering

Not 11 Kortfristig del av liangfristig skuld till kreditinstitut

Stadshypotek nésta ars amortering

2025-12-31

515 006
1027 904
1542910

2025-12-31

468 513

0
127 400
595 913

2025-12-31
13 438 750

-300 000
13 138 750

2025-12-31

300 000
300 000
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2024-12-31

878 327
559 875
1 438 202

2024-12-31

341113

0
127 400
468 513

2024-12-31
13 803 750

-300 000
13 503 750

2024-12-31

300 000
300 000
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Not 12 Ovriga skulder/inre fond

Ingaende balans
Arets avsittning
Arets uttag

Not 13 Ovriga skulder

Innehéallen kéllskatt
Soc. avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda ménadsavgifter
Upplupen ej betald rinta
Revisions- och redovisningsarvode
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stillda sikerheter

Pantbrev

2025-12-31

302 150

72 000
-68 098
306 052

2025-12-31

9629
4212
13 841

2025-12-31

109 095
24 329
23 408

0

156 832

2025-12-31

15 355 000
15 355 000
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2024-12-31

232 801
72 000
-2 651

302 150

2024-12-31

13 792
6 441
20 233

2024-12-31

103 717
29116
21000

9906
163 739

2024-12-31

15 355 000
15 355 000

Pantbrev pa 15 355 000:- inom 15 355 000:- i fastigheten Mdrbylanga Férjestaden 1:284 som sékerhet i

lan.

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Tre av foreningens 14n ska placeras om under 2026.
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Arsredovisningen beslutades den 24 april 2026

Firjestaden

Sven Bengtsson
Ordforande
2026-04-24

Kerstin Fungmark

2026-04-24

Anja Bylin

2026-04-24

Min revisionsberattelse har lamnats

Anja Bjerleus
Revisor

Lena Sandell

2026-04-24

Gunilla Johansson

2026-04-24
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