Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen The Oak
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen The Oak far harmed lamna sin redogorelse for féreningens
utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har under 2022 forvarvat samtliga andelar i Ekerum Property 1 AB, org. nr. 559283-0771, sate Borgholm.
Foreningen har dven forvérvat fastigheten Halltorp 1:96. Byggnadsentreprenaden fardigstalldes i tva etapper, juli 2023
samt november 2023 och efter detta har samtliga lagenheter upplatits.

Foreningen har uppfort totalt 34 lagenheter fordelade pa 5 bostadsbyggnader. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i
vilken ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan da behov av storre investeringar av vasentliga byggnadskompenter
beddms vara minimala inom kommande tio ar med anledning av byggnaderna &r nyproducerade.

Foreningen har lan hos SEB med totalt 29 019 375 kr, till en genomsnittlig rénta pa 2,69 % som &r 3 manaders rorlig
ranta.

Féreningens sate ar Borgholm.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Roger Andersson, ordférande

John Brolin, ordférande (avgick 20250724)
Stefan Olsson, ledamot

Goran Bjorck, ledamot

Eva Hagberg, ledamot

Andreas Petersson, ledamot (avgick 20250724)

Styrelsen har under aret hallt 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

UIf Mansson, ordinarie revisor
Hanna Bosgard, ordinarie revisor
Hakan Sundell, revisorssuppleant
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Vasentliga héandelser under rakenskapsaret
Under aret har féljande underhallsatgarder utforts:
Byte av luftfilter i respektive lagenhet

Besiktning av hissar (juni 2025)

Service av hissar fyra ganger per ar
Automatisering och underhall av pooltekniken

Under 2026 planeras foljande underhall och investeringar:
Tva-arsbesikning
Mala stangsel runt poolen

Ekonomiska handelser:

Avgiftshdjning 202504 fr 600 kr/m2 till 700 kr/m2 & ar
Avgiftshojning 202508 fr 700 kr/m2 till 850 kr/m2 & ar
Ingen planerad hojning fér 2026

Medlemsinformation

Medlemsinformation

Antal bostader: 34

Overlatelser under &ret: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 1

Avgéende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rdkanskapsarets slut: 49

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en medlem kan &ga
samma bostadsratt
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella
poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per
kvadratmeter upplaten
med bostadsratt
Arsavgifternas andel i
procent av totala
rorelseintakter
Skuldsattning (kr) per
kvadratmeter
Skuldsattning (kr) per
kvm upplaten med
bostadsratt

Sparande (kr) per
kvadratmeter
Réntekéanslighet %
Energikostnad (kr) per
kvadratmeter

2501-2512
1759 461

-1422 528

78

734

88

13708

13708

-97
18,67

165

2401-2412
1438 416

-1791697

71797

601

95

13 830

13 830

-253
11,7

216

2301-2312
402 488

-334 551

77,21

1182

95

13 935

13 935

193
11,8

139

2201-2212
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2101-2112
0

Bostadsrattsyta uppgar till 2117 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsratt) uppgar till 2141 kvadratmeter.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet ar i huvudsak hanforligt till planméssiga

avskrivningar, vilka utgor en bokféringsmassig kostnad utan direkt paverkan pa féreningens likviditet.
Under aret har tva avgiftshojningar genomforts i syfte att anpassa intéktsnivan till féreningens kostnadsutveckling samt
starka kassaflodet. Styrelsen foljer I6pande féreningens ekonomiska utveckling och beddmer att vidtagna atgarder

bidrar till en langsiktigt balanserad ekonomi.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Avsattning underhallsfond
Bortskrivning fusion
Erhallna tillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser
104 280 000

104 280 000

457 318
-1422 528
-965 210

100 000
-1065 210
-965 210

Underhallsf-
ond
100 000

100 000

200 000

Balanserat
resultat
0

-1791697
-100 000
557 318
1791 697

457 318

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-1791 697

1791 697

-1 422 528
-1 422 528
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1759 461
7 637
1767 098

-703 302

-226 796

-1218 052

-2 148 150

-381 052

7

-1 041483

-1 041 476

-1422 528

-1422 528

-1422 528
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2024-01-01
2024-12-31

1438 416

1438 416

-1 182 241
-492 058

-1674 299

-235 883

-1555814
-1555 814

-1791 697
-1791 697

-1791 697
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldaggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

132 463 512
154 874
132 618 386

132 618 386

64 001

191
32928
97 120

69 810
69 810

166 930

132785 316
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2024-12-31

100 883 538

100 883 538

32 796 462
32 796 462

133 680 000

40 331

40 331

18 057

18 057

58 388

133 738 388
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfoéretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

104 280 000
200 000
104 480 000

457 318
-1422 528
-965 210

103 514 790

29 019 375
270
31830

219 051

29 270 526

132785 316

8(13)

2024-12-31

104 280 000
100 000
104 380 000

1791 697
-1791 697
0

104 380 000

29 278 750

29 278 750

215 826
-292 116
155 928

79 638

133 738 388
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av Installationer pa egen fastighet

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av 1an

Erhallna tillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-381 052

7

-1 054 960

-1436 005

-56 789

1960 361

467 567

-156 438

-156 438

-259 375

-259 375

51754

18 056
69 810
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2024-01-01
2024-12-31

-235 883
-1555814
-1791697

1311802

-1107 975

-1587 870

-221 250
1791 697

1570 447

-17 423

35 479
18 056
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réntekanslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt och
hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Not 2 Nettoomsattning 2025 2024
Hyresintakter 1554 144 1272 040
Parkering 164 800 149 200
Overlételse- pantséttning 2 058 8 595
Forbrukningsavgifter - 8 581
Ovriga intakter 38 459 -

Summa 1759 461 1438 416
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Not 3 Driftkostnader

El

Stadning och renhallning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
Forsdkring
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Redovisningstjanster
Ovriga fastighetskostnader
Ovriga kostnader
Féreningverksamhet
Ekonomisk forvaltning
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader och mark
Férdndringar av anskaffningsvérden

Anskaffning Ekerum Property 1
Omdklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar byggnader och mark

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden installationer

Inkop
Avskrivningar
Redovisat varde

2025

349 835
26 482
128 839
96 904
27 090
56 636
17 516
703 302

2025

2 269
38 846

124 330
9600
51752
226 797

2025-12-31
100 883 538
32796 462

0
133 680 000

-1216 488
-1216 488

132 463 512

2025-12-31

0

156 438
-1 564
154 874
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2024

591 636
15 405
66 575

408 813
47 104
51167

1180 700

2024

62 500
108 854
274 098

48 146

493 598

2024-12-31
100 883 538
0

0
100 883 538

100 883 538

2024-12-31
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Not 7 Andelar i koncernféretag

Det finns inga andelar i koncernféretag under rakenskapsaret.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare

SEB 48461948

SEB 49682727

SEB 49682735

Totalt

Kvar att amortera om 5 ar

Réntesats
2,54%
2,52%
2,52%

2025-12-31

Villkorsdag
2026-04-28
2026-09-28
2026-09-28
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2024-12-31

Skuld

9 069 375
9 975 000
9975 000
29 019 375
27 519 375

* Lanen ska villkorsandras under kommande ar, darav att det formellt bor ses som kortfristigt. Foreningen avser dock att

forlanga lanen.

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

2025-12-31

30 000 000

30 000 000

2024-12-31

30 000 000

30 000 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-29

UNDERSKRIFTER

Borgholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Roger Andersson Stefan Olsson

Styrelseordférande

Goran Bjorck Eva Hagberg

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ulf Mansson Hanna Brosgard
Féreningsvald revisor Foéreningsvald revisor
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