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Styrelsen for BRF Solhyddan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens fastighet Solberga 4:11 med sganderitt innehaller 99 st bostadsrittsidgenheter, 21 campingplatser
for sdsongsuthyrning, forradslokaler samt servicehus med toaletter, duschar, kék och tviittstuga. Markytan &r ca.
22 381 m? Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen

Styrelsen har under ar 2025 bestétt av:

Jorgen Lewin, ordférande och ledamot

Peter Alkvist, ekonomiansvarig och ledamot
Joakim Modén, campingansvarig och ledamot
Camilla Lodv, ledamot

Yvonne Steinvall, ledamot

Madeleine Stenstrém, suppleant

Kristina Svensson, suppleant

Revisor
Britt-Marie Brosgard.

Styrelsen har under dret haft 10 protokollforda styrelsemoten.
Medlemsméte holls den 26/4 2025 pa freningens omréide.

Medlemmar
Under &ret har 9 lagenheter fatt nya égare.

Ekonomi

Vid ingéngen av 2025 var de langfristiga lanen pa 8 467 500 kr och vid utgangen av 2025 var de

8 192 500 kr. Féreningens 1an fordelas pa ett 1an pd 4 275 000 kr med 2 ars bindningstid med réinta 3.88% och
ett rorligt 1an pa 3 917 500 kr med rinta 3.14-3,74%. Arets totala amortering #r 275 000 kr.

M4anadsavgifterna har varit ofdrindrade under 2025.

Personal

Solhyddan har under 2025 inte haft niagon anstilld personal.

Fastighetsservan Borgholm har skott véra grasytor under dret.

Gottfridssons Flytt och Stidd AB har skott stddningen av servicehusen under aret.

Aktiviteter
Tva stdddagar har genomforts under éret, en pa vdren samt en pa hosten.

Elavtal
Elavtal har skrivits med Skellefted Kraft.
Fran 1/7 2025 har samtliga lagenheter ett fast elpris vilket innebdr att inga avldsningar gors av eiférbrukning.
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Solceller
De solceller som monterades 2020 har under 2025 producerat 83.3 MWh solel.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan finns pa féreningens hemsida.

Reparationer
Renovering av duschrum har gjorts i servicehus och 1opande underhall har gjorts under aret pa hela omradet.

Planer for framtid

Foreningen kommer att se éver elsystemet for att det ska bli en mer rittvis fordelning av kostnaderna bland de
olika husen. Det kommer att kosta ca 500 000 kr. De éldsta husen ska méilas om och det beriknas kosta ca 200
000 kr. Montering av luftvatten virmepump i Bla Jungfrun vilket beriiknas kosta ca 200 000 kr. Detta kommer
att finansieras med egna bankmedel.

Ovrigt

Ombyggnad av Borgen (gamla restaurangen) till 12 nya lidgenheter har fortsatt dven under 2025. Alla ldgenheter
beriknas vara klara under 2026. 8 ldgenheter ar silda och inflyttade per 31/12 2025.

Foreningen har sitt séte i Borgholms Kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter 2213 2213 2196 2215
Resultat efter finansiella poster 126 -8 108 302
Soliditet (%) 81,47 79,90 70,04 68,54
Lan, kr/,m? 5014,00 5 182,00 5412,00 5718,00
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1 354,00 1 354,00 1 344,00 0,00
Sparande kr/m? 429,00 324,00 403,00 0,00
Riantekinslighet (%) 3,20 3,62 3,79 0,00
Energikostnad kr/m? * 549,00 482,00 411,00 0,00

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Berikningsgrund 1634 m2.
(Nybyggnationen av Borgen ar inte medriknad i berdkningsgrund da det inte dr fardigstallt per bokslutsdagen).

* Total kostnad for el och vatten for bostadsritter inklusive 77 680 kr for el som vidaredebiterats under aret.

Det har efter lagéndring tillkommit nya nyckeltal frdn 2023 som information i bostadsrattsféreningars
arsredovisning, dirav inga jamforelsetal tidigare ar.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets inging 40 603 743
Insatser Borgen 2085000
Avskrivning uppskr.fond
Avsittning yttre fond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 42 688 743

Uppskr.
fond
9120 833

-50 000

9070 833

I inbetalda insatser ingar kapitaltillskott pa 508 750 kr.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond fir yttre
underhill
539954

108 018

647 972

Balanserat

resultat

-12 824 045

50000
-108 018

-44 968

-12 927 031

-12 927 031
120 109
-12 806 922

-12 806 922
-12 806 922

Arets

resultat

-44 968

44 968
120 109
120 109
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Totalt

37 395 517
2085 000
0

0

0
120 109
39 600 626
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Resultatrikning

Riérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter

Camping och el intdkter

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiikter, lagerforéindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

2563 449
494 959
10 182

3 068 590

-1 955 768
-121 280
-580 400

-2 657 448
411 142

17 869
-302 710
-284 841

126 301

126 301

-6 192
120 109
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2024-01-01
-2024-12-31

2336714
475 559
11 047

2 823 320

-1 835 148
-95 182
-574 313
-2 504 643
318 677

41 338
-367 572
-326 234

-7 557

-7 557

-37 411
-44 968
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlidggningstillgangar 8

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

28 476 192
235 819

17 335000
46 047 011

46 047 011

0
987
987

2561419
2561419
2 562 406

48 609 417
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2024-12-31

29 018 955
273 456

15 250 000
44 542 411

44 542 411

1983
6983
8 966

2253603
2253 603
2 262 569

46 804 980
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser/kapitaltillskott
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1

12

13

2025-12-31

42 688 743
9070 833
647 972
52 407 548

-12 927 031
120 109
-12 806 922
39 600 626

7942 500
7 942 500

250000
138 007
108 749
12 966
556 569

1 066 291

48 609 417
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2024-12-31

40 603 743
9120833
539954

50 264 530

-12 824 045
-44 968

-12 869 013
37 395517

8217500
8 217 500

250 000
262 121
95 441
8743
575 638
1191963

46 304 980
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

126 301
580400
68 121

638 580

1983
5996
-124 114
60 370
582 815

-275 000
-275 000

307 815

2253603
2561418
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2024-01-01
-2024-12-31

-137 557
574 313
-75516

361 240

-1 983
5602
141 546
132 904
639 309

-35 817
-35 817

-375 000
-375 000
228 492

2025111
2253 603
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 50 &r
Byggnadsinventarier 54r

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lan per kvadratmeter
Foreningens sammanlagda rintebirande skulder dividerat med den totala ytan i féreningen.

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifter dividerat med den totala ytan i fdreningen.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat + avskrivningar dividerat med den totala ytan i foreningen.

Rintekinslighet (%)
Foreningens laneskuld dividerat med arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvirmning-, el- och vatten och avlopps kostnader dividerat med totala ytan i féreningen.

Beriikningsgrund - total boyta i foreningen 1634 m2.

Kassafliodesanalys
Resultat efter finansiella poster justeras med uttag for yttre fond.
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Not 2 ;\rsavgifter

Arsavgifter
Borgen

Not 3 Ovriga externa kostnader/driftskostnader

Elkostnad
Fastighetsskatt/avgift
Vatten och aviopp
Reparationer och underhall
Forbrukningsinventarier
Forsdkring

Redovisning
Bankkostnader

Ovr kostn

Stadning och renhdllning
Forbrukningsmaterial
Datakostnad/bredband

Not 4 Specifikation for kostnad camping utav de totala externa kostnaderna.

Stiad/renhallning

El

Vatten
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Reparation/underhall
Foretagsforsakring
Redovisning

Bredband

Underhall markanldggning

2025-01-01
-2025-12-31

2213518
349750
2563 268

2025-01-01
-2025-12-31

552 381
241 881
415292
336 061
39716
77 357
134 160
9288
20478
95 866
30304
2984
1955768

2025-01-01
-2025-12-31

43 182
22 353
47 852
17 063
20477
125 658
10 830
13 651
0

3 487
304 553

9(13)

2024-01-01
-2024-12-31

2213518
123 195
2336713

2024-01-01
-2024-12-31

507 015
240 669
341 129
353 864
22716
92 048
118 785
9153
15520
96 855
32931
4 463
1835148

2024-01-01
-2024-12-31

26 188
20 502
38 832
11983
20 367
5705
12 740
13 687
292

4 089
154 385
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Rittelse arvode 2024

Sociala kostnader och pensionskostnader

Styrelsearvoden

Bilerséttningar

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Avskrivning sker med 2% per ar pa byggnader.

2025-01-01
-2025-12-31

11 000
20280
90 000

0

121 280
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2024-01-01
-2024-12-31

14 852
79 000
1330

95 182

(Den uppskrivning som i samband med forvirvet 2007 skedde av fastighetens virde, for 25% som

avskrivningsbar byggnad och 75% som mark).

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningsvirde

Ingdende avskrivning uppskrivning

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2025-12-31

25947 792
25947792

-6 063 295
-492 763
-6 556 058

10 000 000
-865 542
-50 000
9084 458

28 476 192
18 003 000

24 424 000
42 427 000

2024-12-31

25947792
25947792

-5 570 532
-492 763
-6 063 295

10 000 000
-815 542
-50 000
9134458

29 018 955

17 106 000
23 598 000
40 704 000
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Not 7 Byggnadsinventarier

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

676 084
0
676 084

-402 628
-37 637
-440 265

235819
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2024-12-31

640 267
35817
676 084

-371 078
-31 550
-402 628

273 456

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsviarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Posten avser nybyggnation av 12 nya bostadsritter - Borgen.

Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingéng
Ovriga overforingar till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Uppskrivning av viirdet p& fastigheten gjordes 2007 med 10 000 000 kr vilket fordes till

2025-12-31
15 250 000

2 085 000
17 335 000

17 335 000

2025-12-31

9120 833
-50 000
9070 833

2024-12-31
15 250 000

0

15 250 000

15 250 000

2024-12-31

9170833
-50000
9120833

uppskrivningsfond. Uppskrivningen avpassades for att virdet i balansrikningen skulle motsvara den
externa virdering som gjordes i februari 2008. 25% fors som avskrivningsbar byggnad och 75% som

mark. Avskrivning av uppskrivning gors med 2% av byggnadsvirdet.

Not 10 Yttre fond

Avsiittning till yttre fond enligt freningens stadgar §50. 0,6%
av byggnadernas taxeringsvirde

Not 11 Réntebérande skulder

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

108 018
108 018

2025-12-31

6 942 500
6 942 500

2024-12-31

107 856
107 856

2024-12-31

7217 500
7 217 500
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Not 12 Skatteskulder

Fastighetsskatt

Inbetald F-skatt

Arets skatt

Foregiende ars skatt ej betald

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda manadsavgifter

Upplupna sociala avgifter

Upplupen kostnad for redovisning och revision
Upplupen l6n (styrelsen)

Upplupna utgiftsriantor

Forutbetalda campingavgifter

Ovrigt

El december

Stidning servicehus sommar

Not Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

2025-12-31

241 881
-199 628
6192
60 304
108 749

2025-12-31

256 882
19157
23123
90 000
22 608
56 253
19 388
69 158

556 569

2025-12-31

16 200 000
16 200 000
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2024-12-31

240 669
-199 628
37411
16 989
95 441

2024-12-31

233275
15701
20002
79 000
26 026
37 502
59 808
74 488
29 856

575 658

2024-12-31

16 200 000
16 200 000
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Arsredovisningen beslutades den 20 april 2026

L]
S 1oL b}
Jorgen Lewin Peter Alkvist
Ordférande

2026-04-24

A

Camilla Lo6v

2026-04-24 2026-04-24

'kvonne Steinvall

2026-04-24

Min revisionsberittelse har limnats den 25 april 2026

s
Britt-Marie Brosgér

Revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Solhyddan intygar att resultatriikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 25 april 2026. Foreningsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Kapingsvik den 25 april 2026

e

”2”}'5_--"

Jorgen Lewin



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Solhyddan
Org.nr 769612-7344

Undertecknad av bostadsrittsforeningen (BRF) Solhyddan utsedd revisor far efer fullgjort uppdrag
avge foljande beriittelse.

Jag har granskat foreningens riikkenskaper, protokoll och andra handlingar som léimnar upplysning om
foreningens ekonomi och forvaltning for tiden 2025-01-01 till 2025-12-31.

Enligt min beddmning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dérmed en rittvisande bild av BRF Solhyddans resultat och stiillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

- Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrdkningen.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Styrelsen ansvarar vidare for foreningens organisation och férvaltning av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokfSringen och foreningens angeliigenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

En revision innefattar att granska urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dessa samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Malet #r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter.

Som underlag for mitt uttalande har jag ocksa granskat beslut och atgiirder f5r att kunna bedéma om
styrelsens ledaméter handlat i strid med géllande stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

- Foreningens intikter och kostnader under dret samt foreningens stillning vid verksamhetens
utgdng framgdr av arsredovisningen.

- Redovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och ekonomiska stillning vid
rikenskapsarets utgang.

- Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
beriittelsen, samt att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetséret
2025-01-01 till 2025-12-31.

Borgholm 2026-04-25
, b gl
(Y\ cant qla,,ob a»m
Britt-Matie Brosgard
av BRF Solhyddan utsedd revisor



