Gl D D
D o
BYGGINGENJORERNA

2026-05-05 UN: 213

BESIKTNINGSBOLAGET

Utlatande over
STATUSBESIKTNING

Morbylanga Herkules 5 & 6
Vasterlanggatan 4, 386 50 Mdrbylanga

Besiktningsbolaget Sydost AB www.besiktningsbolaget.se
Folehagsvagen 8, 39239 Kalmar info@besiktningsbolaget.se
Tel: 0733220625 Org nr: 556894-7237

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© SBR Byggingenjérerna. Version 2026.1




Mérbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

INNEHALLSFORTECKNING

Innehall
STATUSBESIKTNING ...ttt enen s enenen s 3
1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR ......oooiteteteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4
2. OKULAR BESIKTNING ...ttt ettt ee et ee et ee et 5
3. REKOMMENDATIONER .....ooeiteeee oo n s en e e en e e s 17
4. OVRIGA KOMMENTARER ...ttt ettt 18
BILAGA 1: VILLKOR STATUSBESIKTNING ......cotiiiiieeeeee ettt e, 19
BILAGA 2: UPPMATNING AV BOAREA ...ttt ettt 21

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© SBR Byggingenjérerna. Version 2026.1




Méorbylanga Herkules 5 & 6

2026-05-05

STATUSBESIKTNING

Objekt
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Fastighetsagare:

Uppdragsgivare
Namn:
Uppdragsnummer

Besiktningsman

Namn:

Telefon:
E-post:

Mérbylanga Herkules 5 & 6
Vasterlanggatan 4, 386 50 Mdérbylanga
Mérbylanga

Dsb Ingrid Birgitta Strandler

Fastighetsagare
213

Gustaf Bjérkman

Medlem i SBRs 6verlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman SBR

0733220625

gustaf@besiktningsbolaget.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar registrerad i
SBR:s forteckning éver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning:

Besiktningsdag:
Narvarande:

Okular statusbesiktning av flerbostadshus. Fristaende lada har inte
kontrollerats. Utbver besiktning sa utférs energideklaration samt
areamatningar av lagenheter (6st) och en lokal.

2026-05-05 kI 09:30

Ulla Strandler
Hanna Strandler
Christina Strandler
Johan Strandler

Uppdraget utférs enligt ABKO9 samt "villkor for statusbesiktning enligt SBR-modellen".

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2026-05-
04. Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter Iamnade av uppdragsgivare,
uppdragsgivare, fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare eller dess besiktningsmannen.

ombud:

Foljande renoveringar och underhall ar utférda.

Fastigheten var ursprungligen en bondgard. Bostadshuset i hornet
Képmangatan/Vasterlanggatan har flyttats till platsen fran Smaland i
bérjan av 1800-talet. Pa 1930-talet utférdes en stérre om-/tillbyggnad
och lagenhetshus at dster tillkom.

Fastigheten har papptak i olika aldrar.

Vissa delar mot innergarden och nordvast ar aldre (ca 25-30 ar).
Bjargrim har utfort renoveringar i flera olika omgangar. 2005, 2009,
2019 och 2025. Renovering 2019 omfattade takfall ut mot
Képmangatan. Takrenovering 2025 omfattade takets vastra delar dar
inlackage och fuktskador atgardades.

Huset i hornet Képmangatan/Vasterlanggatan har ett aldre tegeltak.

Lagenheter och installationer (VVS & EL) moderniserades under 1980-
talet.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Méorbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

2. OKULAR BESIKTNING

Sérskilda forutsattningar  Byggnaden var moblerad vid besiktningstillfallet.

vid besiktningen: Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av maébler pa belamrade ytor.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--” innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga
uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning, har
uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens
uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen géras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Vaderlek: Cirka 15°C och sol
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggnadsar: 1800
Ombyggd / tillbyggd: 1930
Grundlaggning: Torpargrund & kallare
Bjalklag: Tra
Stomme: Tra & sten
Fasad: Trapanel & puts
Fonster: 2-glas fonster med 6ppningsbara bagar
1-glas med innerbagar
Yttertak: Tegelpannor (ursprungshuset)
Takpapp pa tillbyggnader
Uppvarmning: Radiatorer el
Luftvarmepump
Kakelugn
Ventilation: Sjalvdrag
Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Sockel/mark Sprickor och putsslapp férekommer vid grundmuren.

Delar av grundmuren ar utstickande. Detta gor att vattenavledning fran
fasader fungerar bristfalligt. Risk finns att fuktskador uppstar pa fasad
och bakomliggande delar.

Angransande vaxtlighet medfér en 6kad fuktbelastning av
husgrund/fasader och bor generellt undvikas.

Grundkonstruktion Storre delen av byggnaden ar uppford over torpargrunder. Dvs
trébjalklag pa stenfyllningar.

Kant ar att torpargrunderna ar en fuktkanslig konstruktion. Vid aldre
grunder blir ofta syllarna mer utsatta om vatten leds in via grundmur
eller motbyggda trappor. Bjalklag och syllar kan ha bade gamla/nya
fuktrelaterade skador, sa som mikrobiella angrepp, réta, etc. Dessa
grunder ar inte besiktningsbara utan det kravs att luckor tas upp for att
kunna beddma dess status.

Fasad Trafasader har generellt sprickor och rétskador. Putslapp och sprickor
forekommer i putsade fasader.

Mot bakgrund fasadernas alder/skick kan bakomliggande skador inte
uteslutas. Renoveringsbehov foreligger.

Vid gatufasad noterades att fasadens fotbrada haller pa att lossna.
Bakomliggande syll ar fuktpaverkad.

| s 7 - =
\\ ‘\"« i h ’ o [‘
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Mérbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

Fonster/dorrar Generellt underhall-/renoveringsbehov foreligger. Lokala skador pa tra
(réta) och trasiga glasrutor noterades.

Otata anslutningar férekommer vid trésklar och fénsterbleck

Yttertak
Allmant Yttertaken har kontrollerats med begransad sikt fran markniva och
balkonger.
Tegelpannor Aldre tegeltak beddms ha férbrukat sin tekniska livslangd. Synliga
skador noterades pa tegelpannor och underlagstak (span).
Takpapp Byggnadens papptak har olika &ldrar. Aldre takpapp bedéms

férekomma mot innergarden (gathus) samt at norr (Iagenhetshus).
Aldre takpapp har mosspéavaxt.

Bristfalliga platarbeten forekommer.

Fagelbon férekommer pa taket.

Takfotsbrador har lokala skador fran tidigare fuktbelastning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6

Skorstenar

Avvattning

Balkong

2026-05-05

Skorstenar har frostskadat tegel, kommande renoveringsbehov.

Lokala rostangrepp férekommer. Férslagsvis byts rannor/stupror ut i
samband med kommande takrenoveringar.

Vatten fran stupror bor ledas bort fran husgrunden.

Aldre plattackning pa balkonggolvet har rostangrepp och tathet gar inte
langre att garantera. Renoveringsbehov foreligger.

Man bdr beakta att balkongracke saknas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6

INVANDIGT

Allmant

Stenkallare

Allmant

Butikslokal

Lokaler

Wc

Pentry

2026-05-05

| besiktningsutlatandet anvands féljande férkortningar

KG - Képmangatan
VG - Vasterlanggatan

Som ofta i aldre byggnader ar allmanventilationen bristande och bor
forbattras. Generellt kan sov-/allrum kompletteras med tilluftsventiler.

| delar av byggnaden noterades tramjol fran strimmig tragnagare. Detta
ar vanligt i aldre byggnader som star ouppvarmda.

Aldre stenkallare som denna &r naturligt fuktbelastade pga. paverkan
av markfukt och uteluft. Kallaren har lokala trékonstruktioner (t.ex. vid
innervaggar, trosklar, trappa, etc.) vilket innebar en 6kad risk for
fuktrelaterade skador. Nagra innervaggar har spar av fuktpaverkan
(roéta).

Utrymmena var delvis belamrade, kontrollerat med begransad sikt.
Enklare duschutrymme férekommer dar renoveringsbehov foreligger.

Olamplig vedférvaring noterades. Organiskt material som riskerar att
fuktskadas ska inte férvaras mot kallarens golv/vaggar.

Aldre ytskikt och standard férekommer.

Blandaren lacker, 6versyn av fackman rekommenderas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

VG Iigh 1101

Koksingang V Tvattmaskin ar installerad i utrymme utan fuktsakert golv och
golvbrunn. Avviker mot gallande branschregler.

Sovrum SV -

Allrum --

Passage --

Kok Koket ar av aldre standard och saknar dagens krav pa lackageskydd
under vitvaror/diskbank. Inga avvikande fuktindikeringar noterades vid
besiktningen.

Trapphus (innergard) Vaggar/tak ar inkladda med provisoriskt upphangd isolering.

Sovrum S -

Vardagsrum Uttorkade fuktflackar férekommer pa vagg mot Képmansgatan.

Bibliotek -

Woc/dusch Vatrummet har aldre yt-/tatskikt som har férbrukat sin tekniska
livslangd.

Golvbrunn under duschkabin har inte kontrollerats.

Matsal SO --

Kontor --

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

KG 5B Igh 1001

Kok Koket ar av aldre standard och saknar dagens krav pa lackageskydd
under vitvaror/diskbank. Inga avvikande fuktindikeringar noterades vid
besiktningen.

Vardagsrum Golvet sviktar intill kakelugn, orsak ar inte kand.

Spar av tidigare taklackage syns pa Ostra vaggen. Inga avvikande
fuktindikeringar noterades vid besiktningen.

Sovrum 1-2 --

Wc/dusch Vatrummet har aldre yt-/tatskikt som har férbrukat sin tekniska
livslangd.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6

KG 5B Igh 1101

Kok

Sovrum 1-3

Woc/dusch

KG 5B Igh 1102

Allmant

Kok

Wc

Sovrum 1

2026-05-05

Koket ar av aldre standard och saknar dagens krav pa lackageskydd
under vitvaror/diskbank. Inga avvikande fuktindikeringar noterades vid
besiktningen.

Lagenhetens ytskikt har spar av uttorkade lackage pa vaggar och tak.

Vagg- och takkonstruktion i lagenhetens vastra delar har skador fran
rota- och svampangrepp. Inga avvikande fuktvarden uppmattes.

Angripet virke bor ersattas och ska inte byggas in i konstruktioner.
Vidare kontroll av skadeomfattning och lampliga atgarder boér utféras
av fackman.

Vatrummet har aldre yt-/tatskikt som har férbrukat sin tekniska
livslangd.

Uttorkade fuktflackar forekommer i innertaket

Koket har aldre ytskikt/standard.

Aldre ytskikt och standard férekommer

Innertaket hanger, orsak inte faststalld.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ovriga rum -

KG 5C Igh 1101

Allmant Uttorkade fuktflackar férekommer pa tak-/vaggar.

Kok Koket har aldre ytskikt/standard.

Vardagsrum Uttorkade fuktspar férekommer pa yttervagg.

Hall -

Woc/dusch Vatrummet har aldre yt-/tatskikt som har férbrukat sin tekniska
livslangd.

Sovrum 1-3 Tak-/vaggkonstruktion at vaster har spar av fukt-/rétskador fran tidigare
taklackage.

el ‘w, —
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Mérbylanga Herkules 5 & 6

KG 5C Igh 1001

Allmant

Kok

Sovrum 1-3

Woc/dusch

2026-05-05

Uttorkade fuktspar forekommer i innertak.

Utrymmet var belamrat och kontrollerades med begransad sikt.

Koket har aldre ytskikt/standard.

Uttorkade fuktflackar forekommer pa vagg mot innergard.

Uttorkade lackagespar férekommer i innertak.

Vatrummet har aldre yt-/tatskikt som har férbrukat sin tekniska
livslangd.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Mérbylanga Herkules 5 & 6

Trapphus VG

Allmant

Trapphus KG

Allmant

Trapphus 5B

Allmant

Trapphus 5C

Allmant

2026-05-05

Timmervagg intill ytterdérren har spar av tidigare fuktpaverkan och
aldre insektsangrepp.

Uttorkade fuktspar forekommer pa ytskikten.

Trapphusets wc har aldre ytskikt/standard.

Uttorkade fuktflackar forekommer i innertaket.

Pappspanning (innertak) ar trasig hogst upp i tornet.

Spar av tidigare lackage forekommer pa vaggar och takytor.

Aldre fuktskador syns kring ytterdorren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Trapphus innergard

Allmant Uttorkade fuktflackar férekommer i tak/vaggar.

Wocl/teknikrum Vatrum fér we och varmvattenberedare har aldre ytskikt/standard.
Vind

Allmant Pga. begransat kryputrymme sa ar inte vinden fullstandigt besiktigad.

Det ar framst vind mot Képmangatan (S och SV) som ar svaratkomlig.
Takets insida har generellt dldre missfargningar och flackar fran
tidigare lackage. Vid besiktningen uppmattes inga avvikande
fuktvarden vid stickprov.

Tak at vaster har lokala angrepp av réta/svamp fran tidigare inlackage.

Aldre angrepp av traskadeinsekter fdrekommer.

Snedtak Snedtak férekommer i delar av fastigheten, vid dessa inbyggda
takkonstruktioner (dar innertaket foljer yttertakets lutning) saknas
inspekterbart vindsutrymme varpa det generellt tar langre tid att
upptacka ev. skador/inlackage.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Méorbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

3. REKOMMENDATIONER

Fasader

Fasader (puts & tréapanel) ar i behov av renovering och underhall. Vid skador i fasaderna boér
man utreda bakomliggande skador och lampliga atgarder. Lokala spar av fuktpaverkan
noterades i syllstock vid gatuhdrnet. Kontakta fackman for korrekt bedémning

Fénster och dérrar har renoveringsbehov. Aldre trafénster ar ofta varda att renovera. Kontakt
med fonsterhantverkare rekommenderas for att bedéma omfattning och atgardsférslag.

Yttertak

Byggnadens yttertak bedéms vara i behov av renovering. Detta géller framst tegeltak och
alderstigna delar av papptaken. For att bedéma omfattning och lampliga atgarder
rekommenderas kontakt med taklaggare.

De fuktskador (réta/svamp) som forekommer pa tak-/vaggar i byggnadens vastra delar bor
kontrolleras vidare gallande skadeomfattning och lampliga atgarder. Angripet virke ska inte
byggas in i konstruktionen.

Kallare

Kallaren bor generellt rensas fran organiska material. Fuktskadade innervaggar, ved, etc. bor
avlagsnas. Generellt bér man vidta fuktddmpande atgarder. Kallare kan med fordel varmas
under vintern och avfuktas sommartid.

Vatrum
Bostadernas vatrum ar generellt av aldre standard och bér renoveras for minskad skaderisk.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Méorbylanga Herkules 5 & 6 2026-05-05

4. OVRIGA KOMMENTARER

Bostadernas ytskikt har flera uttorkade fuktflackar fran tidigare lackage. Man kan inte utesluta att
bakomliggande skador kan férekomma.

Morbylanga 2026-05-05
Besiktningsbolaget Sydost AB

Gustaf Bjérkman
Besiktningsman SBR

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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Méorbylanga Herkules 5 & 6

2026-05-05

BILAGA 1: VILLKOR STATUSBESIKTNING

STATUSBESIKTNING ENLIGT SBR-MODELLEN

2026.1

Begreppsbestiamningar

Med uppdragsgivare avses den eller de personer som
undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
statusbesiktningen.

Med byggnaden avses det objekt som omfattas av
statusbesiktningen.

Andamal

Andamalet med statusbesiktningen &r att samla och
redovisa information om byggnadens fysiska skick samt, dar
sa ar mojligt, ange sa kallade livslangdsuppgifter for
byggmaterial och konstruktioner. Insamling av information
sker genom en undersokning som utférs av en sarskilt
anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
besiktningsutlatande.

Med hjalp av besiktningsutlatandet ges ett underlag for att
beddma byggnadens skick och vilka atgarder som behdver
vidtas med hansyn till livslangdsuppgifter avseende
byggmaterial och konstruktioner.

Statusbesiktningen utgdr inte en dverlatelsebesiktning.
Statusbesiktningen ersatter inte den undersdkningsplikt som
avses i jordabalken.

GENOMFORANDE
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagande av uppdraget éversander eller 6verlamnar
besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
statusbesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
statusbesiktningen pabdrjas.

Statusbesiktningens huvudsakliga innehall
Statusbesiktningen bestar av féljande fyra delar;

» Tillhandahallna handlingar samt information fran
fastighetsagare eller dess ombud.

*  Okular besiktning.
* Rekommendationer.
+  Ovriga kommentarer.

Resultatet av statusbesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

Handlingar och upplysningar

Infor statusbesiktningen, eller i samband med dess
pabdrjande, tar besiktningsmannen del av de handlingar
och @vriga upplysningar som éverldamnats. De handlingar
och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund
for statusbesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Statusbesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull okular
besiktning av byggnaden, dvs. vad som kan upptackas med
blotta 6gat. Som utgangspunkt sker statusbesiktningen alltsa
utan hjalpmedel.

Statusbesiktningen avser férhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersdker besiktningsmannen
synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen. Med tillgangliga
utrymmen menas alla saddana utrymmen som kan undersokas
via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar statusbesiktningen en teknisk,
okular besiktning av byggnaden. Statusbesiktningen omfattar
inte hela den fastighet pa vilken byggnaden ar belagen.

Om parterna kommer 6verens om att statusbesiktningen ska
ha annan omfattning &n vad som nu sagts ska detta framga av
uppdragsbekraftelsen.

Undantag

Statusbesiktningen omfattar inte installationer sasom el,
varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rokgangar eller eldstader. Statusbesiktningen
omfattar inte identifiering av invasiva arter, besiktning av
skyddsrum, energideklaration, miljéinventering,
undersdkningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan méatning.
| statusbesiktningen ingar inte att Iamna kostnadskalkyler.

Statusbesiktningens omfattning kan utokas eller inskrankas
efter sarskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska framga av
uppdragsbekraftelsen.

Om besiktningsmannen inte har gjort en okular besiktning av
ett utrymme eller en yta som omfattas av statusbesiktningen
ska detta antecknas i besiktningsutlatandet och anledningen
hartill.

Rekommendationer

Besiktningsmannen kan uppratta en lista med
rekommendationer och anger ett planeringsforslag gallande
nar de borde utforas, t.ex om 0-1 ar, 1-3 ar, 3-5 ar 5-10 ar osv
som redovisar vilket underhallsbehov som féreligger.

Till grund for atgardsforslag lagger besiktningsmannen bland
annat byggnadens konstruktion, alder och skick, iakttagelser
som gjorts vid den okulara besiktningen samt den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i statusbesiktningen.
Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma
Overens om att besiktningsmannen aven ska utfora fortsatt
teknisk utredning. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under
rubrik nedan.

Ovriga kommentarer

Besiktningsmannen kan redovisa aven generella punkter som
ar i behov av underhall eller kan vara bra att vara medveten
om.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i statusbesiktningen.
Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma
Overens om att besiktningsmannen aven ska utfora fortsatt
teknisk utredning. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under
rubrik nedan.
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande over
statusbesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel
som upptackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
statusbesiktningen utférts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till byggnadens skick, den Legala
beskaffenheten hos jamférliga byggnader och
omstandigheterna vid statusbesiktningen. Vid
statusbesiktningen har darfor bl.a. byggnadens alder och
konstruktion betydelse.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till statusbesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkadnnande av byggnadens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
statusbesiktningen eller att underséka omstandighet som inte
kunnat klarlaggas vid statusbesiktningen. Ett tilldggsuppdrag
ar inte en del av statusbesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska anges i
uppdragsbekraftelsen till statusbesiktningen, eller i en
separat uppdragsbekraftelse. Resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som utfors i
anslutning till statusbesiktningen galler villkoren for
statusbesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig foér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare har
darfor inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om byggnaden som han
mottar i samband med statusbesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller férsummelse vid utférandet av
statusbesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begransat enligt nedanstaende villkor.

- Besiktningsmannens skadestandsskyldighet overstiger
inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman
forsakring vid den tidpunkt da avtal om statusbesiktning
traffades.

- Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

- Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i anslutning
till statusbesiktningen ska begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

- Skada som beror p4 att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
Iamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om besiktning.
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Besiktningsmannen ska arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar fran det att
uppdraget slutforts. Uppdraget ar slutfort nar
besiktningsutlatandet har skickats till uppdragsgivaren.

Reklamation och preskription

For ratt till ersattning ska fel i besiktningsmannens uppdrag
eller krav pa grund av sadant fel skriftligen reklameras
respektive framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha markts, respektive fran det att skada
upptackts. Om sa ej sker kan fel/skada inte goras géllande.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for
fel/skada och ar inte skyldig att betala for krav som
reklamerats respektive framstallts senare an tva (2) ar efter
att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant besiktningsutlatandet till
uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska verka for att f& fram alla relevanta
handlingar och se till att byggnaden ar besiktningsbar, enligt
vad som ovan sagts, for att statusbesiktningen ska bli sa
rattvisande som majligt.

Besiktningsmannen ansvarar inte for att de handlingar och
ovriga upplysningar om byggnaden som behdvs for
statusbesiktningen finns tillgangliga for besiktningsmannen
vid statusbesiktningens pabdrjande.

Besiktningsmannen ansvarar inte for att byggnadens
samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. For
att kunna utféra besiktningen pa ett rattvisande satt ska
ytorna vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Vid behov ska godkand stege finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lIasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att besiktningsmannen
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som ar en fara vid utférande av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Besiktningsutlatandet redovisar foérhallandena vid tidpunkten
for statusbesiktningen.

Aganderitt eller nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutldtandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren har inte ratt att dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens uttryckliga
medgivande

Om overlatelse av utlatandet ska ske har besiktningsmannen
ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren
utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat
an det avtalade andamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt
an uppdragsgivaren.
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BILAGA 2: UPPMATNING AV BOAREA

Uppmatning av boarea
Tilldggsuppdrag i samband med &verlatelsebesiktning 213.

Villkoren for dverlatelsebesiktningen med vederbdérliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget
och detta utldtande, inklusive det som anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och
"aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet".

Adress: Vasterlanggatan 4, Kbpmangatan 5-B-C
Mérbylanga
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggnadsar: 1800
Tillbyggd: 1930
Matning Matt ar tagna pa plats med en laserméatare.

Uppmatning enligt SVENSK STANDARD SS 21054:2020

Resultat;
Vaning Boarea
VG Lgh 1101 165,5 m?
KG 5B Lgh 1001 71,3 m?
KG 5B Lgh 1101 68,4 m?
KG 5B Lgh 1102 33,4 m?
KG 5C Lgh 1101 84,1 m?
KG 5C Lgh 1001 86,5 m?

Kommentar

Butikslokalen uppmattes till 65 m2 LOA.
Matningens felmarginal ar +/- 2 %.

Ovrigt
KG = Képmangatan
VG = Vasterlanggatan

Mérbylanga, 2026-05-05
Besiktningsbolaget Sydost AB
Gustaf Bjorkman
Av SBR Diplomerad Areamatare
Besiktningsman SBR
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