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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Olandsand.

Foreningen ska fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att pa foreningens
fastighet upplata lagenheter for fritidsandamal for tillfallig uthyrning och egen tillfallig vistelse,
samt upplata lokaler. Medlemskapet ar utan tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

For att bidra till en levande landsbygd och framja det rorliga friluftslivet far
bostadsratishavaren till en ldgenhet upplaten for fritidsandamal, inte permanent bosatta sig
eller folkbokfora sig. | lagenheter upplatna som lokaler f&r ingen Gvernattning ske.
Anlaggningen ar normalt vinterstangd under perioden november till mars, exakta datum
beslutas av styrelsen. Under denna tid far bostadsrattshavaren inte nyttja bostadsratten. Ovrig
tid har bostadsrattshavaren till en lagenhet som upplatits for fritidsandamal, en skyldighet att
upplata lagenheten for tillfallig uthyrning till andra @n bostadsrattshavare i
Bostadsrattsféreningen Olandsand, enligt vad som stadgas nedan under § 11. Att
bostadsratishavaren till en ldgenhet som ar upplaten till fritidsandamal upplater lagenheten
for tillfallig uthyrning i enlighet med stadgarna, ar av avsevard betydelse for foreningen.

Styrelsen har sitt sate i Borgholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och nyttja
lagenheten i egenskap av bostadsrattshavare endast om hen antagits som medlem i
foreningen.

Forvarvare av bostadsratt skall anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt som
styrelsen bestammer.
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§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt pa foreningens fastighet.

Om det galler upplatelse av en lagenhet for fritidsandamal, det vill sdga ej lokal, far juridisk
person endast antas som medlem om den juridiska personen som andamal for sin verksamhet
har att bedriva tillfallig uthyrning eller pa annat satt upplata lagenheter till en stérre krets av
personer. Styrelsen far neka medlemskap till juridisk person med hanvisning till oaktaregel for
bostadsrattsforeningar.

Om det kan antas att férvarvaren till en lagenhet som upplatits for fritidsandamal, det vill séga
ej lokal, inte kommer att hyra ut lagenheten i andra hand enligt regler i dessa stadgar ska
foreningen vagra medlemskap.

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Den som har forvarvat en andel i
bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas
av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till, inte antas som medlemi
foreningen. En bostadsratt far inte Gverlatas sa lange insatsen ej till fullo ar betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift, faststalls av styrelsen.

Foreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning, konsumtionsvatten samt tv- och
dataanslutning, kan berdaknas efter férbrukning eller yta.

Elektrisk strom for uppvarmning, varmvatten med mera debiteras via matare avseende
respektive lagenhet.

Styrelsen far besluta att andra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska andras och det dven medfor att det inbordes forhallandet mellan andelstalen
paverkas, maste det beslutas av foreningsstamman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbashelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
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for underrattelse om pantsattning. Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas pa det satt som
styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar drojsmalsrénta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Utéver detta
kan lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter med mera, debiteras.

UNDERHALL
§5

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomfdrandet av underhéllet i féreningens
fastighet och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behdvliga medel for att trygga underhéllet av féreningens fastighet samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foéljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Till lagenhetens inre réaknas rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerade
skikt, inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen i lagenheten, samt eldstéder, glas och
bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter- och innerdérrar samt de
anordningar frdn stamledningen som vatten, avlopp, gas, elektricitet, rokgdngar och
ventilation som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med. Har bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med sddana stamledningar skall bostadsrattshavaren inte ansvara for dessa
om ledningarna forser fler an en lagenhet. For vattenledning innebar det att
bostadsrattsforeningen ansvarar for ledning fram till avstangningsventil under respektive
lagenhet och bostadsrattshavaren ansvarar for avstangningsventil och allt darefter. For
avloppsledningar ansvarar bostadsrattshavaren for golvbrunnar och ledningar fram till
renslucka for aviopp under respektive lagenhet och bostadsrattsféreningen ansvarar for
renslucka och allt darefter. Bostadsrattshavaren ansvarar aven fér mélning av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfénster. Ar bostadsratten forsedd med en balkong, terrass eller tomtyta
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning av dessa.

Bostadsrattshavaren far ej utan bostadsrattsforeningens skriftliga samtycke gora ingrepp i
mark som kan medfora skada pa stamledningar eller férsorjningsanlaggningar.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada ansvarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon som tillhor eller gastar hushéllet eller av nédgon annan som vistas |
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lagenheten eller som dar utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

§7

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen ansvarar
for.

§8

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra en atgard i lagenheten som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

. installation eller andring av anordning for ventilation,

. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

. flyttning av eller utdkning av storleken péa kok eller badrum,

a U Bk~ W

. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Ansokan och tillstand skall vara skriftligt. Om bygglov och/eller strandskyddsdispens krévs skall
sadan ansdkan forst lamnas till foreningens styrelse for godkannande. Darefter
vidarebefordrar styrelsen, som byggherre, ansokan till miljo- och byggnadsnamnden.
Bostadsrattshavaren ar dock ansvarig for all dokumentation och alla avgifter i samband med
detta.

§9

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hen anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sarskilda regler som fdreningen meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn dver att detta iakttas ocksa av den som tillhér eller gastar hushallet eller upplater i andra
hand till, eller av ndgon annan som vistas i lagenheten eller som dar utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

§10

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller for att, pa
bostadsratishavarens bekostnad enligt bostadsrattslagens regler, avhjalpa brister som
bostadsrattshavaren ansvarar for.
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Nar bostadsratten skall saljas genom tvangsforsaljning ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata
visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bhostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

§11

Bostadsrattshavaren till en lagenhet som ar upplaten for fritidsandamal ar skyldig att upplata
sin lagenhet till andrahandsuthyrning under mer an hélften av den tid som anlaggningen ar
Oppen. Av denna tid skall minst sex veckor forlaggas under perioden juni-augusti.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa anmodan frén styrelsen redovisa uthyrningen.

Foreningens tillstand kravs for att upplata lagenhet som upplatits for lokal i andra hand.
Bostadsrattshavaren svarar alltid gentemot foreningen.
§12

Nyttjanderatten till en ldagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser. Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

§13

Bostadsrattslagen innehéller bestammelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 14

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning
for skada.

§15

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lédgenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
§16
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdoter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av féreningsstamman for en tid av hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas dven person som ej ar medlem i
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foreningen. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma
tecknas — forutom av styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.

§17

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger halften
av samtliga ledamaoter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt

beslut nar det for beslutsférhet minsta antalet ledamaoter ar narvarande, erfordras enhallighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgard av sddan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin lagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§21

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma skall styrelsen fill revisorerna avlamna forvaltningsherattelse, resultatrakning
och balansrakning.

§22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstémma till
nasta ordinarie foreningsstamma. Revisorerna behover inte vara medlemmar.

§23

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor innan féreningsstamman.
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§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmar minst tva veckor fore
féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
§25

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

§26

Medlem som &nskar lamna forslag till stémma skall anmala detta senast 31 januari, eller vid en
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

§27

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér detta hos styrelsen med angivande av
arende.

§28

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma.

1) Stdmmans oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stdmmoordférande

4) Anmalan om stammoordforandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9) Foredragning av revisorernas berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Fraga om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
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13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledamodter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelse till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18) Stammans avslutande

§29

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall skickas till samtliga medlemmar genom brev eller e-post senast tva
veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstamma, dock tidigast sex veckor fére
stdmman.

§30

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer an en medlem. Ombudet skall uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far pa foreningsstamma medfora hogst ett
bitrade.

§32

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
stdmman innan valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

§33

Protokoll fran féreningsstamman skall héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§34

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller via e-post

FONDER
§35

Inom foreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt
§ 5. Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
§36

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Bestyrkes:

Namnfortydligande Namnfortydligande



