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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foéreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Grundfakta om féreningen
Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2018-12-21
och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-11 hos Bolagsverket.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan men satter av 20tkr till underhallsfond enligt ekonomisk plan arligen.
Bostadsrattsféreningen har sitt sate i Kalmar lan. Féreningens adress ar Fagelvdagen 1-10.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheterna Morbylanga Bromsen 1 och Mérbylanga 2:2.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.

Fastigheten byggdes ar 2018. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 694 m? varav 959 m? utgor
ldgenhetsyta.
Féreningen bestar av 14 bostadsratter.

Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har under aret bestatt av:

Patrik Hedstrom Ordférande

Kent Lundberg Ledamot

Beatrice Ekstrom Ledamot

Kristina Bintzler Ledamot (avgick 260217)
Anette Cederberg Suppleant

Styrelsen har under aret hallt 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hakan Fransson, Advice revision i Vaxjo AB, ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:
Vakant
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Féreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2025-06-09, antal réstberattigande vid stdamman var 10.

Ekonomi
Foreningen féréandrade inte arsavgifterna under rakenskapsaret.

Vasentliga hiandelser

Medlemsinformation

Antal bostader: 14

Overlételser under aret: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 22
Tillkommande medlemmar: 2

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékanskapsarets slut: 21
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Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer én en medlem kan &ga

samma bostadsratt
Utfort underhall

Utredning av varmesystemet

Oversyn av viarmen i samtliga Igh
lordningstallande av staket

Tvatt och malning av staket pa 7 Igh och en gavel
Tvatt och malning av carportstoplar

Planerade underhall
Tvatt och malning av staket pa 7 Igh och en gavel
Stamspolning

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412
Nettoomsattning 1073 1069
Resultat efter finansiella poster 23 -92
Soliditet % 60 60
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 1 114 1114
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 10 793 11032
Sparande (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 349 229
Rantekanslighet % 9,7 9,9
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 229 208
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 100 100

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 959 kvm bostéder.

AR

2022
2023
2024
2025
2025
2026
2026

2301-2312

840

-369

58

873

11212

-0,02

12,85

207

100

2201-2212
770

-146

58,9

798

11332

173

12,99

197

99



Bostadsrittsforeningen Bromsen i Mérbylanga
769635-3684

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 16 200 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Reservering underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 200 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt
ekonomisk plan

Balanseras i ny rakning

Summa

Kapitaltillsk-
ott
497 000

497 000

-802 484
22 863
-779 621

20 000
-799 621
=779 621

Underhallsf-

ond

80 000

20 000

100 000

Balanserat
resultat
-690 112

-92 372
-20 000

-802 484

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat
-92 372

92 372

22 863
22 863
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1073 100

1073 100

-278 505

-93 919

-312 231

-684 655

388 445

-365 582

-365 582

22 863

22 863

22 863

2024-01-01
2024-12-31

1069 563
2544
1072 107

-257 514

-62 470

-312 232

-632 216

439 891

-532 263

-532 263

-92 372

-92 372

-92 372
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

25 826 608
25 826 608

25 826 608

220 027
3315
22 567
245 909

601716
601716

847 625

26 674 233
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2024-12-31

26 138 840
26 138 840

26 138 840

274116

3315
21744
299 175

482 609
482 609

781784

26 920 624
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

16 697 000
100 000
16 797 000

-802 485
22 863
-779 622

16 017 378

89 10 120 127
10 120 127

229932

500

1142

10 305 154

536 728

26 674 233
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2024-12-31

16 697 000
80 000
16 777 000

-690 113
-92 372
-782 485

15994 515

10 349 993

10 349 993

230 004

41 665
304 447

576 116

26 920 624
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

388 445

312232
-365 994

334 683

49 985

-35 623

349 045

-229 938

-229 938

119 107

482 609
601716
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2024-01-01
2024-12-31

439 891

312232
-531 851

220272

357 870

-2311

575 831

-172 503

-172 503

403 328

79 281
482 609
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme och grund 100 ar

Tak 25 ar

Fonster 50 &r

Varme 25 ar

El 40 ar

Ventilation 50 ar

Markanlaggning 25 ar

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har gjorts i enlighet med féreningens stadgar samt
féreningens ekonomiska plan.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagadende i balansrékningen till dess att arbetet ar
fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter.Kapitalkostnader skall dras av
savida de inte hor till fastigheten
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Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +é&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter
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Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvédrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Driftkostnader

Reparationer
Fastighetsforsakring
Taxebundna kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Ovriga kostnader
Summa

2025

1068 984
4116
1073 100

2025

-4 002
-25 924
-248 579
-278 505

2025

-16 375
-35 896
-41 648
-93 919

2024

1068 984
579
1069 563

2024

-4 688
-24 934
-227 892
-257 514

2024

-14 375
-33 064
-15 031
-62 470
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Not 5 Av-och nedskrivningar av materiella tillgangar

Avskrivningar byggnad
Avskrivningar markanlaggningar
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar.
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Bokfort varde markanldggningar

Bokfort varde byggnader, mark och markanlaggningar

Taxeringsvarde 2025

Mark - bostader 1 557 000
Byggnad-bostader 12 600 000
Taxeringsvarde totalt 14 157 000

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrigt
Summa

2025
-250 232

-62 000
-312 232

2025-12-31

17 989 903
17 989 903

-1251 160

-250 232
-1501 392

16 488 511
8 160 097
1550 000
1550 000

-310 000
-62 000
-372 000

1178 000

25 826 608

2025-12-31

33
3282
3315

11(13)

2024
-250 232

-62 000
-312 232

2024-12-31

17 989 903
17 989 903

-1 000 928

-250 232
-1251 160

16 738 743
8 160 097
1550 000
1550 000

-248 000
-62 000
-310 000

1240 000

26 138 840

2024-12-31

33
3282
3315
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Lan

Swedbank 625 543 302 8

Swedbank 695 473 393 4

Summa
Kvar att amortera efter 5 ar

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda intakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader
Summa

Rantesats
3,74%
3%

Belopp
3877779
6472 280

10 350 059
9200 399

2025-12-31
11 500 000

11 500 000

2025-12-31

267 246
37908

305 154
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Amortering 26
96 600

133 332
229932

2024-12-31

11 500 000

11 500 000

2024-12-31

267 246
36 789
412

304 447
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-03-06

UNDERSKRIFTER

Mérbyldnga den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Hedstrém Kent Lundberg
Styrelseordférande

Beatrice Ekstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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