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Styrelsen for BRF Enebacken far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Foreningens fastighet Algutsrum 3:96 med byggnadsér 1987, innehaller 26 st bostadsrittsldgenheter och

12 st garage med dganderiitt,
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Styrelse
Vid ordinarie arsstimma 2024-05-16 har styrelsen foljande sammanséttning;
Daniel Truedsson Ledamot, ordférande
. Lennart Davidsson Ledamot
Ann Jansson Ledamot
Monika Karlsson Ledamot
Madelen Alvhill Ledamot
Carl Svensson _ Suppleant
Julia Ekervik Suppleant
Revisor

Revisor har varit Ingmar Sédergren.

Valberedning
Valberedning har varit Bo Jansson och Helen Ekberg-Borjesson.

Foreningsfriagor

Styrelsen har héllit 11 protokollférda sammantriden under perioden. Under aret har 2 staddagar
genomfdrts. Styrelsen for diskussioner ang. parkeringens utformning.

Av foreningens 26 medlemsldgenheter har under &ret 6 st Sverlatits. Féreningen upplater med hyresritt
12 garage. Vir ligenhetsfordelning ér: 8 st 2 ram och kok, 12 st 3 ram och kék och 6 st 4 ram och kék.

Firvaltning )
Styrelsen har vid forvaltningsarbetet bitritts av Ekonomihuset pa Oland AB.

Underhillsplan
Féreningens underhallsplan finns tillginglig hos styrelsen.

Reparationer

-Byte av koksflaktar i de ligenheter dir det funnits behov.

-Vattenskada i Igh 21 - kostnad for féreningen #r sjalvrisken dé freningens forsdkring tiackt
reparationen.

-Hetvattenspolning av avlopp.

-Reparation av foreningens tviittmaskin,

-Inkdp av grisklippare for anvindning till féreningens ytor.

I Gvrigt har endast mindre reparationer behévt utforts.
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Planer for framtid

Foreningens byggnader ir i gott skick. Byte av fonster planeras inom de nirmaste dren. Bygglov for
dndring av farg géller fram till 2028.

Vaktmisteri

Lennart Davidsson har under aret, enligt ingdnget avtal, skott vaktmastarsysslor som géardsarbete,
griasklippning, fastighetstillsyn och mindre inkép. )

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring 4r tecknad i Dina Forsikringar Oland till fullvérde.

Fastighetens taxeringsvirde
Fastigheten ir taxerad till 9 038 000 kronor, varav markvérdet uppgér till 1 638 000 kronor.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2024.

_Avskrivningar
Fran och med 1/1 2014 tillimpas linjir avskrivning med 1% enligt de nya reglerna for

K2-arsredovisning. Fran och med 1/1 2015 hojdes avskrivningen till 2%. Arets avskrivning pa byggnader
uppgéar 224 708 kronor.

Lan/amortering

Féreningen har tre stycken 1an hos Swedbank Hypotek, 1aneskuld per 31/12 2024 enligt foljande:
-4 172 500 kr med 1,93% bunden fast rdnta till 2030-05-24

- 1797 500 kr med 1,70% bunden fast rénta till 2027-06-23

-1 175 000 kr med 3,26% bunden fast rénta till 2025-05-23

Total skuld per 31/12 2024 7 145 000 kr. Amortering pé lanen har under rdkenskapsdret varit 350 000 kr.

Ekonomi

Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsérets slut framgdr av efterfoljande balans- och
resultatrakningar.

Under forutsittning att stimman godkanner bokford avsittning

till fond for yttre underhall med 34 000

foreslar styrelsen att drets vinst 317985

och balanserad vinst 212 739 kr 6verfores i ny rdkning.

Féreningen har sitt sdte i Morbyldnga Kommun.
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Flerarsoversikt (kkr) 2024
Arsavgifter 1393
Resultat efter finansiella poster 318
Soliditet (%) 13,72
Lan, kr/m? 3 817,00
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 744,00
Sparande kr/m? 300,00
Réntekinslighet (%) 5,13
Energikostnad kr/m? 111,40

2023
1394
173
10,44

4 004,00
745,00
223,00
5,37
114,61

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Beridkningsgrund 1 872 m2.

2022
1394
-622
8,57
4 191,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2021
1356
274
17,62

4 364,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Det har efter lagindring tillkommit nya nyckeltal frdn 2023 som information i bostadsrittsféreningars

arsredovisning, dérav inga jimforelsetal tidigare ar.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill

Belopp vid arets ingang 565 000 68 000
Avsittning yttre fond 34 000
Avsittming inre fond
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgéing 565 000 102 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
i ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

108 229
-34 000
-34 000

172 510

212 739

212739
317 985
530 724

530 724
530 724

Arets
resultat

172 510

-172 510
317 985
317 985

Totalt

913 739
0
-34 000

0
317985
1197 724

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[, T SN S

2024-01-01
-2024-12-31

1393 304
0
1393 304

-643 865
-51 511
-244 019
-939 395
453 909

17 853
153777
-135 924

317985

317 985

317 985
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2023-01-01
-2023-12-31

1 393 935
13 471
1 407 406

=785 212
-59 940
-244 019
-1 089171
318235

15 53¢
-161 261
-145 725

172 510

172 510

172 510
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1393 304
0
1393 304

-643 865
-51 511
5 -244 019
-939 395
453 909

oW

17 853

6 -153 777
-135 924

317 985

317985

317 985
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2023-01-01
-2023-12-31

1 393 935
13 471
1 407 406

-785 212
-59 940
-244 019
-1 089171
318235

15 536
-161 261
-145 725

172 510

172 510

172 510
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder .
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

13

14
15

2024-12-31

565 000
102 000
667 000

212 739
317985
530 724
1197 724

6 795 000
6 795 000

350 000
44 232
481
159 054
180 117
733 884

8 726 608

6 (14)

2023-12-31

565 000
68 000
633 000

108 230
172 510
280 740
913 740

7 145 000
7145 000

350 000
5763
3605

144 264

191 893

695 525

8 754 265
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fériandring av leverantdrsskulder

Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

7(14)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

283 985 172 510
244019 244 019
-3124 702
524 880 417231
-5633 -2 14$
38 469 -45 546
3013 -65 869
560 729 303 667
-350 000 -350 000
-350 000 -350 000
210 729 -46 333
1173 367 1219 700

1384 096 1173 367
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Anliggningstillgidngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanldggningar 20 ér
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Raérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. -

Arsavgift per kvadratmeter
Arsavgifter dividerat med den totala ytan i foreningen.

Lan per kvadratmeter
Foreningens sammanlagda rintebarande skulder dividerat med den totala ytan i foreningen.

Sparande per kvadratmeter
Arets resultat + avskrivningar dividerat med den totala ytan i foreningen.

Rintekdnslighet (%)
Féreningens laneskuld dividerat med 4rsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvirmning-, el- och vatten och avlopps kostnader dividerat med totala ytan i foreningen.

Berikningsgrund - total boyta i foreningen 1 872 m?

Kassaflédesanalys
Resultat efter finansiella poster justeras med uttag for yttre fond.
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Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2024 2023
Arsavgifter 1393 304 1393935
1393 304 1393935
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Reparationer
Gemensamma utrymmen 5608 11 761
Reparation underhall fastighet 3468 146 363
Reparation underhall lagenheter 101 402 134 097
Reparation underhall inventarier 8993 846
119 471 293 067
Forsikring
Foretagsforsikring 92 187 88 975
92 187 88 975
Taxebundna kostnader och uppviirmning
Elkostnader 67019 93 441
Vattenkostnader 141 522 121122
Renhéllning o stiddning 43 355 37000
251 896 251 563
Ovriga fastighetskostnader
Férbrukningsmaterial 8219 7077
Forbrukningsinventarier 28 000 0
36 219 7077
Skatt
Fastighetsskatt 27114 27114
27114 27114
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader
Revisionsarvoden 5000 6 500
Forvaltningsarvoden 96 695 75672
Bankkostnader 2177 2170
Ovriga forvaltningskostnader 1165 2169
Avgift till organisation 4 880 4 880
Ovriga externa kostnader 1 000 5220
ADB-tjanster 3 407 3274
Konsultarvoden 2 654 17 531
116 978 117 416

Totalt 6vriga externa kostnader 643 865 785 212
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Mian

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner

Sociala kostnader och pensionskostnader

Styrelsearvoden

Skattefria bilerséttningar

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Foreningen har under aret haft en deltidsanstilld.

Not 5 Avskrivaningar av anliggningstillgingar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar
Avskrivning fastighet '
Markanldggning

Inventarier

Not 6 Rantekostnader

Rintekostnader fastighetslin
Ej avdragsgilla réntor

2024

0,25
0,25

13 345
8 541
28 200
1425

51 511

2024

224708
2503
16 808
244 019

2024

153 750
27
153 777
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2023

0,25
0,25

16 582
12 158
31200

59 940

2023

224 708
2503
16 808
244 019

2023

161 261
0
161 261
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Not 7 Byggnader och mark
Vid drets bérjan
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Markanliggning

Vid érets borjan
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

11 960 394
11 960 394

-4 521622
-224 708
-4 746 330

7214 064
7 400 000
1 638 000
9 038 000
6 489 064

725 000
7 214 064

2024-12-31

50 063
50 063

-39 009
-2503
-41 512

8 551

11 (14)

2023-12-31

11 960 394
11 960 394

-4 296 914
-224 708
-4 521 622

7438 772
7 400 000
1 638 000
9038 000
6 713 772

725 000
7438 772

2023-12-31

50 063
50 063

-36 506
-2 503
-39 009

11 054
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Dina Férsikringar Oland
Bostadsritterna

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
Foretagskonto
Placeringskonto
Framtidskonto

Not 12 Yttre reparationsfond

Belopp vid &rets ingdng

Arets uttag

0,3% av byggnadskostnaden 11 285 457 kronor enligt stadgar
Belopp vid drets utging

I kassaflodesanalysen justeras Resultat efter finansiella poster med uttag for yttre fond.

2024-12-31

168 075
168 075

“17777

-16 808

-94 585

73 490

2024-12-31

38 727
4 880
43 607

2024-12-31

539 062
110 151
734 883
1384 096

2024-12-31

68 000
0

34 000
102 000
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2023-12-31

168 075
168 075

-60 969
-16 808
77777

90 298

2023-12-31

37 968
0
37968

2023-12-31

13

346 168
108 285
718 901
1173 367

2023-12-31

34 000

0
34 000
68 000
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Not 13 Fastighetslin
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga 1an.
Riintesats
Lingivare %
Swedbank Hypotek 1,93
Swedbank Hypotek 1,70
Swedbank Hypotek 3,26

Under aret har 350 000 kr amorterats.

Not 14 Ovriga skulder/medlemmarnas inre fond

Belopp vid érets inging
Arets avsittning

Arets uttag

Ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Forutbetalda ménadsavgifter
Revisionsarvode

Forvaltnings- och redovisningsarvode
Upplupna léner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader E.on dec.
Upplupna utgifisrintor

Avent

Inkdp handkassa

Not 16 Stillda panter

Bunden till

2030-05-24
2027-06-23
2025-05-23

Linebelopp
2024-12-31
4172 500
1797 500
1175000
7 145 080
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Linebelopp
2023-12-31

4 172 500
2 047 500
1 275 000
7 495 008

2024-12-31

144 264
34 000
-19 395
185

159 054

2024-12-31

112 080
0

25 000
26 600
4 965
6125
4 436
0

911
180 117

Pantbrev pd 11 338 000 kr inom 11 338 000 kr i fastigheten Algutsrum 3:96.

Not 17 Viisentliga hiindelser efter ritkenskapsirets slut

Foreningen ska ligga om ett av linen 23/5 2025. 1 Svrigt inga kiinda héindelser.

2023-12-31

159 945

34 000

-49 681
0-

144 264

2023-12-31

103 543
6 000
20 000
33 067
6 580
6883
4771
11 049
0

191 893



Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i BRF Enebacken
Org.nr 716404-4195

Undertecknad av bostadsrittsféreningen (BRF) Enebacken utsedd revisor far efter fullgjort uppdrag
avge foljande beriittelse.

Jag har granskat féreningens riikenskaper, protokoll och andra handlingar som lémnar upplysning om
féreningens ekonomi och frvaltning for tiden 2024-01-01 till 2024-12-31.

Enligt min bedémning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
dérmed en riittvisande bild av BRF Enebackens resultat och stillning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige.

- Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststéller resultat- och balansrikningen.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddviindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Styrelsen ansvarar vidare for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeliigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och tillse att
fSreningens organisation &r utformad s att bokfSringen och fSreningens angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

En revision innefattar att granska urval av underlagen fbr belopp och annan information i rilkenskaps-
handlingarna. I en revision ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dessa samt att bedma den samlade informationen i drsredovisningen. Mélet dr att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter.

Som underlag for mitt uttalande har jag ocksA granskat beslut och atgiirder for att kunna beddma om
styrelsens ledamdter handlat i strid med ghllande stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fr mina uttalanden nedan.

- Foreningens intikter och kostnader under ret samt fSreningens stiillning vid verksamhetens
utgang framgar av &rsredovisningen.

- Redovisningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och ekonomiska stillning vid
rilkenskapsarets utging.

- Jag tilistyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalinings-
beriittelsen, samt att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetséret 2024-01-
01 till 2024-12-31.

Borgholm 2025-05-08

dayh

av BRF Enebacken utsedd revisor
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Algutsrum den 2 maj 2025
Daniel Truedsson Lennart Davidsson *
Ordforande
Ann Jansson Monika Karlsson
o /gwﬂ” Ao Ao~ Wm

Madelen Alvhill

Min revisionsberittelse har limnats den 2 maj 2025

Britt-Marie Brosgard
Revisor
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Styrelsens

~
N O
ENﬁB ACRKEN ARsBERATTELSE

2024-2025

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Enebacken i Algutsrum,
lamnar hiir sin arsberiittelse till foreningsstimman den-27 Maj
2025, dir den ska behandlas och godkiinnas av medlemmarna.

Redovisningen omfattar tiden 2024-05-26 till 2025-05-27.

Allmant

Styrelsen har héllit 20 protokollférda sammantréiden under perioden.
Under éret har vi dven haft en extra foreningsstimma den 27 april -25, dar ny
revisor Britt-Marie Brosgard valdes.

_Beslut och behandlade fragor under aret

MEDLEMMAR

Under éret har ett visst antal lagenhetsbyten skett. Robert Winter, Linus
Johansson, Olle och Gunn-Britt Danielsson, Katarina Larsson och Kristina
Alvhéll beviljades medlemskap och hélsas vilkommen till foreningen.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Ingen utav vdra lagenheter har hyrts ut i andra hand.
VAKTMASTERI

Lennart Davidsson har under &ret, enligt inginget avtal, skott vaktmastar-
sysslor som gérdsarbete, grisklippning, fastighetstillsyn och smérre inkop.

FORENINGENS REPARATIONER OCH UNDERHALL
I december 2024 har genomfort avloppsrengoring i samtliga lagenheter.
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AVTAL MED MERA
Inget nytt under aret.

KOMMUNIKATION
Vi har under aret skickat ut info-brev.

OVRIGT

En grillning styrdes upp den 15 februari 2025.

En staddag genomfordes hosten den 15 september 2024 och en p& varen den
27 april som avslutades med en fantastisk grillning.

Slutord

_ Styrelsen tackar foreningens medlemmar for det gingna &rets goda samarbete
samt for det fortroende vi fatt.

Algutsrum 2025-04-27

CLantd Reyidine Gk fearaoon) Dty 7o
Lennart Davidsson Anne Jansson Daniel Truedsson
Monica Karlsson Madelen Alvhall
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