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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
STENHUSET
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
13 Stenhuset

Foreningens firma 4r Bostadsréttsfreningen

Foreningen har till éndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider &t medlemmama till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsréitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séite i Borgholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28 :

Niér en bostadsrétt Sverlatits eller dvergétt till ny innehavare fir denne uttva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till mediem i foreningen. Forvirvaren skall
ansbka om medlemskap i foreningen p4 sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansdken om medlemskap kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap, Som underlag for prévningen har fireningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens
hus. Den som en bostadsréit har Svergtt till fr inte viigras medlemskap i freningen om
foreningen skiiligen bor godta forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forviirvaren for egen del inte permanent skall bostitta sig i bostadsritisldgenheten har
féreningen ritt att véigra medlemskap. Den som har fSrvéirvat en andel i bostadsritt fir véigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsriitten efter fSrvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor p vilka sambolagen skall tillimpas, Medlemskap far inte viigras
pé grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell
l4ggning.

En Overldtelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Gvergétt till inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens l6pande kostnader finansieras genom atf bostadsréittshavarna betalar drsavgift till
Rreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsréittsligenheterna i Rirhllande till lgenheternas
andelstal, Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning skall fattas av

freningsstdmma.

Upplételseavgift, bverlételseavgift och pantséitningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlatelseavgiften far uppgs till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till higst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring som galler vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fSr underrattelse om pantséttning,

Overldtelseavgift betalas av forvéirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantshittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgdr drbjsmélsréinta enligt rdntelagen p4 den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess
full betalning sker samt péminnelseavgift enligt fSrordningen om erstittning f8r inkasso-

kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla I4genheten i gott skick. Detta géller #ven
mark, forrdd, garage eller annat légenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen,

Bostadsréttshavaren svarar silunda for underhal] och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
léigenheten och inte tjgnar fler 4n en ligenhet

- till ytterddrr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och 18 inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar 4ven for all milning fSrutom mélning av ytterdSrrens
yttersida

- icke biirande innervéiggar samt ytbeldggning p4 rummens alla vilggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen p4 ett
fackmannamissigt s#t; .

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, stkerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

- eldstédder, dock ej tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- stikringsskp och drifran utggende elledningar i l4genheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- fOnster- och dorrglas och till fdnster och dérr hérande beslag och handtag samt all
mélning férutom utvindig malning; motsvarade géller for, balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrétishavaren dérutsver bland
annat Aven {6r

- till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

-~ golvbrunn inklusive kl#mring

- rensning av golvbrunn

- tviéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
~  kranar och avstiingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

koksfldkt, ventilationsdon

disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p8 vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fr avlopp, véirme, gas,
elektricitet och vatten, om fireningen har forsett lgenheten med ledningamna och dessa tjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller fir ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadstittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning som fSreningen svarar for enligt denna paragraf,

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
for renhdllning och snbskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren #ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till i#genheten ftrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om s&dant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick i sidan utstrickning att
annans skikerhet dventyras eller att det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pad bostadsittshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsréttshavaren svarar for sidana Atghirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, s3som reparationer, underh&ll och installationer som denne
utfrt.
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8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for,

9§

Bostadsréttshavaren fir foreta foréindringar i ligenheten, Vésentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutséittning att forandringen inte #r till pétaglig
skada eller oligenhet fr féreningen. Férindringar skall alltid utforas pé ett fackmannamissigt

sitt.

Atgéird som ke#ver bygglov eller bygganmélan, t ex #ndring i birande konstruktion, Hindring
av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
firkindring, '

10§

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nér han anvénder [4genheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rdtta sig efter de sirskilda regler som fSreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakitas av den som
htr till bans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i l4genheten
eller som dér utfdr arbete for hans rkning.

Fbremél som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i l4genheten,

11§
Foretridare for foreningen har rétt att f komma in i l4genheten néir det behdvs for tillsyn eller
for aft utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas #r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa l#genheten pa
Iimplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte lmnar fSreningen tilltréde till ldgenheten, nir fSreningen har ritt
tifl det, kan styrelsen anstka om handréickning,

12§
En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. -

Bostadsréittshavare skall skrifiligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplételsen. I
ensbkan skall anges skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men fbr féreningen eller annan medlem,

13 §
Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ldgenheten for négot annat ndamél 4n det avsedda.
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14 § :
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren drdjer med att betala &rsavgift

- l#genheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadstéttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvéinds f8r annat 4ndamél in det avsedda

- bostadsrétishavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom
vérdsléshet &r véllande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskdligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
l4genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller

- réttar sig efter de stirskilda ordningsregler som freningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte l&mnar tilltrdde till Iigenheten och han inte kan visa giltig
ursikt fr detta

- bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgors

- ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fSr niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjander4tten 4r inte fSrverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse,

15§
Bostadsréttslagen innehdller best#mmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ligenheten,

16 §
Om fSreningen sédger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning
for skada,

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsrétten tvangsforsiljas sd snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrsttshavaren
och de kiéinda borgeniirer vars riitt berdrs av fSrsljningen kommer &verens om ndgot annat,
Forséljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsriittshavaren svarar £or
blivit Atgirdade,

STYRELSEN

18§ ‘
Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for hiigst tva ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem véljas sven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och fr
bosatt i fdreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas -
fSrutom av styrelsen - av tvi styrelseledamdter i forening.

19 § :

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll fStas, som justeras av ordfSranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande s#tt och
foras i nummerfsljd.

20 §
Styrelsen dr beslutfor néir antalet nérvarande ledaméter vid sammantriidet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrider, Fér giltigt
beslut erfordras enhtllighet nér fr beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r néirvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
fbreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna  ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrdttshavare har ritt att pa begéran i utdrag ur lagenhetsfirteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie
f8reningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om &rsredovisningens delar.

24§ »
Féreningsstimma skall vélja minst en och hdgst tvd revisorer med hdgst tvi suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
nésta ordinarie fSreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
fSreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tv& veckor fore
féreningsstimman.
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26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka
fore fSreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hillas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

28 §
Medlem som dnskar anméla 4renden till stimma skall anmdla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer,

29§ :
Exira féreningsstimma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skt till det eller nfir minst
1710 av samtliga rdstberittigade skriftligen begr det hos styrelsen med angivande av #irende
som 8nskas behandlat pa stiimman.

30§
P4 ordinarie freningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordforande
4. Anmélan av stimmoordf6randens val av protokollfSrare
5. Valav tva justeringsmén tillika rostriiknare
6. Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7.  Faststillande av rostldngd
8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Fbredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11, Beslut om resultatdisposition

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for niistkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledambter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av freningsmedlem anmiilt drende
18,  Avslutande

31§
Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pd
stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlernmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fire extra
fSreningsstémma, dock tidigast fyra veckor fre stimman.
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Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. RSstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enli gt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far uttva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud, Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall firete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett 4r frdn
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem fér pd foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitriide.

Avhélls fdreningsstdimma fore det att foreningen frvdrvat och tilltratt fastighet kan &ven
nirstiende som inte sammanbor med mediemmen vara ombud, Ombudet far vid sidan
foreningsstimma foretréida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt foregaende stycke anses #ven den som #r syskon eller
slékting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller s& ait den ene #r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som fitt mer #n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rstetal den mening som ordféranden bitrtider. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet frrittas,

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen,

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fUr tiden intill dess nista ordinarie
[reningsstdmma héllits.

36 §
Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom fSreningen skall bildas fond for yttre underh4ll.
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Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
’ taxeringsvirde.
Om fSreningen har upprittat underhdllsplan skall avstining till fonden géras enligt planen.
_ VINST
39§
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhillande till légenheternas &rsavgifter fSr det senaste
rékenskapsaret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om fSreningen uppldses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
l#genheternas insatser.

OVRIGT

41§ '

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
f8reningar samt Gvrig lagstifining,

AD 22

Fram till den stdmma som infaller nérmast efter det att foreningen fSrvérvat fastighet behsver

revisor ej vara auktoriserad eller godknd.

Ovanstéende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 2006-04-28
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