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OVERLATELSEBESIKTNING FOR KOPARE

Objekt

Fastighetsbeteckning: Morbylanga TVETA 1:109

Adress: Blasippsvagen 2 , 386 96 Farjestaden

Kommun: Marbylanga

Fastighetsagare: Carina Unger

Per Stig Johansson

Uppdragsgivare

Namn: Carina Unger

Uppdragsnummer: 2025-270

Besikthingsman

Namn: Roger Klaesén
Medlem i SBRs ¢verlatelsebesiktningsgrupp
Besiktningsman

Telefon: 072 322 28 46

E-post: roger@besiktningsbolaget.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsméan med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag
Omfattning: Okuléar besiktning av huvudbyggnad. Ej altanyta eller sidobyggnader.
(Samt eventuella tillaggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll,
areamatning, radonindikering eller besiktning av sidobyggnad med mera.
Dessa uppdrag redovisas som en bilaga i utlatandet alternativt i ett
separat utlatande.)

Besiktningsdag: 2025-05-12 kl 9:00

Narvarande: Roger Klaesén, Besiktningsbolaget Sydost AB

Uppdraget utfors enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for kopare enligt SBR-modellen"”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbhilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2025-05-07.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen 6versant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahallna Fragelista via maklare

handlingar:

Information fran Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsagare besiktningsmannen.

eller dess ombud:
Fastigheten forvarvades 1998.

Foljande renoveringar och underhall ar utférda.
Ombyggnad av vatrum och bastu 2005

Nya fonster och ytterddrrar 2016
Samtliga byggnader malades om 2017

Upplysningar om fel Det har skett en spolning av avloppet 2016 da det finns ett "kna" pa
i fastigheten: avloppsledningen i grunden.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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2025-05-12

2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:
Byggnadsar:

Ombyggd / tillbyggd:

Mark:
Grundlaggning:
Bjalklag:
Stomme:
Fasad:
Fdnster:
Yttertak:
Uppvarmning:

Ventilation:
Vatten:
Avlopp:

Byggnaden var méblerad vid besiktningstillfallet.

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av mobler pa belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
képarens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga

forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven

samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt uppdragsgivarens uppfattning,

har uppdragsgivaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besikthingsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning
skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i

utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Sol

1 plans fritidshus
1987

-Vatrum ar ombyggt
Gras

Krypgrund

Tra

Tra

Tra

Isolerglas
Betongpannor pa lakt samt underlagspapp

Direktverkande el- radiatorer
Oppen spis med insatskassett

Sjalvdrag/ flakt
Kommunalt

Kommunalt

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

2025-05-12

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT:

Sockel/mark:

Grundkonstruktion:

Krypgrund:

Fasad:

Angransande vaxtlighet medfor en 6kad fuktbelastning av husgrund
och fasader. med fordel kan dessa flyttas ut fran byggnaden.

Krypgrund, se riskanalys.

Fuktmatning ar utford i tra till 16,2, vilket &r under det
kritiska varden for mikrobiell pavaxt som ar fran 17 % FK
Med fordel kan en komplettering av plast pa marken ske.
Avloppsror bor forankras.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fonster/dorrar:

Yttertak:
Begynnande pavaxt av mossa vilket bor sopas bort

Avvattning:
Det ar av vikt att man l6pande rensa rannorna for en optimal
avrinning.
Vattentunnor kan med fordel kompletteras med 6verfyliningsventil.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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INVANDIGT:

Allméant:

Entréplan:

Hall:

Vatrum /bastu:

Kdk/matplats:

Sovrum 1:

Allrum:

2025-05-12

Som ofta i aldre byggnader ar byggnadens allmanventilation
bristande. Generellt kan sov-/allrum kompletteras med
tilluftsventiler. | vatrum kan franluften stallas i kontinuerlig
drift.

Det noterades laglutande golv fran troskel till golvbrunn.

Med férdel kan man dppna upp under duschramen, for att underlatta
for vattenavrinning till brunn om det skulle uppsta ett lackage

pa handfat eller tvattmaskin tex.

Fuktskydd bor finnas i diskbanksskap samt under kyl och frys,
vilket ar ett forsakringskrav. Tippskydd bdr monteras bakom spis
(barnsakring).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Sovrum 2: --

Vind:

Allmant: Inget att notera som beddms vara avvikande, laga fuktvarden
uppmattes i undersida tak.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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3. RISKANALYS

3.1 Grundkonstruktion, Krypgrund

En uteluftsventilerad krypgrund bedéms alltid som en riskkonstruktion da
dess ingaende tradetaljer (tex bjalklaget) riskerar att paverkas negativt
av fuktig luft fran ventiler och mark, framst under sommarhalvaret.
Fuktpaverkan riskerar att orsaka mikrobiella angrepp med mdjlig foljd av
odnskad luktspridning till boendemiljon. Idag ar det vanligt att installera
sk. krypgrundsavfuktare for att begransa grundens fuktbelastning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Farjestaden 2025-05-12
Besiktningsbolaget Sydost AB

Roger Klaesén
Besiktningsman

BYGGINGENJORERNA

it Bl
Lank till bilder
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BILAGA 1: Villkor fér Overlatelsebesiktning

OVERLATELSEBESIKTNING FOR KOPARE ENLIGT SBR-MODELLEN

2025.1

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses koparen av fastigheten
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven
det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att
utfora dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om kdpet
genomférdes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for kdpare
ar att i samband med en fastighetsoverlatelse samla
och redovisa information om fastighetens fysiska
skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll bendmnt besiktningsutlatande.

Med hjalp av besiktningsutlatandet ges koparen ett
underlag for att bedéma fastighetens skick och vilka
forvantningar kdparen rimligen kan ha pa fastigheten.
Besiktningsutlatandet kan ha betydelse vid
forhandling om villkoren for fastighetskopet, t ex
forhandling om priset. Overlatelsebesiktningen
ersatter inte den undersdkningsplikt som en kdpare
ar skyldig att genomféra enligt jordabalken, men
utgoér en del av denna undersdkningsplikt.

Genomforandet

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
Overldmnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa
villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor
framgar Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan éverlatelsebesiktningen
paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i
ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och dvriga
upplysningar som dverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till
grund for dverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen
sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler forhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man
marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen menas alla sadana utrymmen
som kan undersdkas via 6ppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i Ovrigt &r krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
forradd samt den markyta i anslutning till byggnad som
har teknisk betydelse fér de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
oOverens om att besiktningen skall ha annan
omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas in
i uppdragsbekraftelsen.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningen omfattar inte

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstader. Besiktningen omfattar inte skyddsrum,
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra vasentliga
fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.
Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts
vid den okulara besiktningen, den information som
[Amnats genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till
beddmningen.

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuldra besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del
av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys,
sa foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt
teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens agare. Se vidare om sadant
tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

2025-05-12

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutlatande éver 6verlatelse-besiktningen. |
besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts
vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljid av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid éverlatelsebesiktningen
har saledes bland annat byggnadernas alder och
konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt
fler fel an en nyare byggnad och en éaldre byggnad
uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas
normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehélla riskanalys
och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tilldggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag férutsatter
ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstandlighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en
del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till verlatelsebesiktningen galler
villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand
fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller forsummelse vid utférandet
av Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till ett belopp motsvarande skillnaden
mellan fastighetens varde vid dverlatelsetillfallet med
respektive utan fel i besiktningsutlatandet och
Overstiger inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt
lagen om allman férsakring vid den tidpunkt da avtal
om Overlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa grund
av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast
om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav péa
grund av sédant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skélig tid fran det att felet méarkts
eller borde ha mérkts respektive fran det att skada
upptéackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall fér fel och &r inte skyldig att betala for krav
som reklamerats respektive framstélits senare &n tva
ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat
i och med att besiktningsmannen éversént
besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

2025-05-12

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall verka for att fa fram alla
relevanta handlingar och se till att fastigheten ar
besiktningsbar, enligt vad som ovan sagts, for att
besiktningen skall bli sa rattvisande som mgjligt.
Besiktningsmannen ansvar inte for att de handlingar
och 6vriga upplysningar om fastigheten som behdvs
for overlatelsebesiktningen finns tillgangliga for
besiktningsmannen vid dverlatelsebesiktningens
paborjande.

Besiktningsmannen ansvar inte for att fastighetens
samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for
besiktning. For att kunna utféra besiktningen pa ett
rattvisande satt skall ytorna vara lattatkomliga och
fria fran skrymmande bohag. Godkand stege ska
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar
inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som
innebar att han utsatter sig for fara.
Besiktningsmannen avgdr i varje enskilt fall vad som
ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av
fastigheten.

Antecknade fel, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en képare
normalt inte géra géllande sasom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Overlatelsen
av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
képarens undersékningsplikt enligt jordabalken.
Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsamras under den
tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.
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Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet
kan uppdragsgivaren darefter valja ett eller flera av
har angivna fem alternativ, beroende pa vad parterna
avtalat.

Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pa de
villkor som saljaren angivit,

1) eller att avsta fran att kopa den besiktade
fastigheten,

2) eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med
saljaren om pris och andra villkor fér kop,

3) eller att be séljaren om en skriftlig garanti i
koépekontraktet for att férhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatandet inte féreligger,

4) eller att be saljaren att fa utféra en fordjupad
undersdkning genom en fortsatt teknisk utredning foér
att klarlagga omfattningen av antecknade fel eller for
att forvissa sig om den patagliga risk for vasentligt fel
som anges i riskanalysen ar infriad eller inte.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller
pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet fér férvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.

2025-05-12

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erldggas inom
10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot férhallande
pa dennes sida, far besiktningsmannen valja mellan
att kréva att uppdragsgivaren betalar eller, om
uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen utgor ett
vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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Morbylanga TVETA 1:109 2025-05-12

BILAGA 2: Okular kontroll av EL & VA

Tilldggsuppdrag i samband med 6verlatelsebesiktning. Villkoren fér 6verlatelsebesiktningen med
vederbdrliga villkor, tillampas aven for tillaggsuppdraget och detta utlatande, inklusive det som
anges under rubrikerna "besiktningsmannens ansvar" och "aganderéatt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet".

Fastighet: Morbylanga TVETA 1:109
Adress: Blasippsvagen 2 , 386 96 Farjestaden
Uppdragsgivare: Carina Unger

Vem har ansvar for elsakerheten?

Som fastighetséagare/innehavare &r man ansvarig for elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar
nddvandiga kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att
se till att anlaggningen ar sa utférd och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sékerhet for
personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utdva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behdrig
fackman bade fortlépande och periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till
exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller kdp disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kanda
aldersmassiga avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre
erfarenhet av elinstallationer an en huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av
isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet ingar inte. Nar uppgifter inhamtas
angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas.
Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behoérighet for
respektive installation. Undertecknad besiktningsman har inte elbehérighet.

Samlad information om elinstallation

Anlaggningens alder: Sedan byggnadsaret
Renovering eller 6versyn Lépande underhall

utférd av behdrig elektriker

och ar:

Saljarens upplysningar: Inget avvikande har noterats.

Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i/ lamnade upplysningar.
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Morbylanga TVETA 1:109 2025-05-12

Okular kontroll

Elcentral Automatsakrad
Jordfelsbrytare  Ja
Elschema Ja

Vagguttag Det forekommer bade ojordade och jordade uttag

Observera att krav pa jordfelsbrytare géller fran 1999. Jordfelsbrytare &r ett krav vid utférande av golvvdrme i vatrum med
klinker och kan vid avsaknad innebdra en risk for personskada.

Jordade uttag med petskydd okar sakerhefen i hemmet. Forekomst av vagguttag som ef ar petsékra kan innebdra risk for
personskada. Krav pa jordade elledningar géller fran 1994.

lakttagelser:

Inget avvikande att notera.

Slutsats:

Vid besiktningen noterades inget som bedéms vara onormalt eller som tyder pa problem med
installationen.

Kontroll utford av:

Roger Klaesén
Besiktningsman

2025-05-12
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Morbylanga TVETA 1:109 2025-05-12

Okulér kontroll av vatten och aviopp
Siljarens upplysningar
Det har forekommit stopp i ledningen pga av ett "kna" pa avloppsledningen. Las aven iakttagelse.

Besiktningsmannen ansvarar inte for riktigheten i Iamnade upplysningar.

Utférande vatten: Kommunalt
Utforande avliopp: Kommunalt
Artal: Sedan byggnadsaret

laktagelser:
Avloppsror i grunden bor kompletteras med ett hangbandl, fér en minskad risk for delning av rér och
battre lutning.

Slutsats:
Vid besiktningen noterades inget 6vrigt som beddéms vara onormalt eller som tyder pa problem med
installationen.

Kontroll utford av:

Roger Klaesén
Besiktningsman

2025-05-12
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